Accusé de réception en préfecture
068-200066058-20231115-20231115p18-DE
Date de télétransmission : 21/11/2023

Date de réception préfecture : 21/11/2023

COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE
CRAC 2022

Nom de la société : SAGEL SAEM

Collectivité contractante : SAINT-LOUIS AGGLOMERATION

OPERATION Désignation : ZAC EUROEASTPARK

Nature de la convention Traité de Concession d'Aménagement

délibération d'approbation de la collectivité 22/03/2007

dépot de la délibération en Préfecture / validité 03/04/2007

signature de la convention 10/04/2007

délibération d'approbation de la 1 ére prorogation 19/03/2015

signature de la 1 ére prorogation 20/04/2015

fin de validité de la convention 02/05/2023

Budget prévisionnel de I'opération :

approbation du Bilan initial 22/03/2007
approbation du dernier bilan 16/11/2022

Piéces annexées :
bilan approuvé a l'origine de I'opération, bilan actualisé, échéancier, situation de trésorerie |annexe n°1
tableaux détaillés des acquisitions et des cessions|annexe n°2
note de conjoncture, analyses et commentaires|annexe n°3

Sagel le 17 octobre 2023



068-200066058-20231115-20231115p18-DE

Date de télétransmission : 21/11/2023
Date de réception préfecture : 21/11/2023

Accusé de réception en préfecture

T Prauuy

£T0T
4go0 (T 3] 133e5

®

VLLYIST $9L 019 T 63T 656 ZEOPES 9 DIETBL L ZIITSES ZED PEG S $35NIdIT TYLOL

0T96LL 019 6LL 992625 92 8EET 0 S8 80ET SLIROET

019622 018 642 0 019 622 2} 019 644 QI8 644 2iMmieu ua Lodde JUaWIKINOGWAY
c 0 99Z6ZS 997 625 ] 95T 625 952 625 aJjeipwnU Ua todde Juswasinoguay *

S|AOT-3UlES AP JIA Lodde JUBURsInogqaY A

TYPLOT ot L0T 0 i LOT L06 LT LES 68 Yy LT sePie 13 SPAadus anod ijojen v A
EBBISE €86 2SE 1BZELS TIT 842 P 9LE I oL WALA
¥3£ 89T ¥69 891 840 E19 TLLTBL 0V 9 ZLESLL TLLTSL $3;q251Enplapu] uou $a3ueyd |el0L

5ES 2L 6£52L S£T0T YLE VLT v£E LT YLEVLT THIUIA NS Biey
0L9 9T 09591 66 962 65T €18 BST £TE 65T €1E o81ANC,p ASLGIRIA 2P IR
£9€ 55 £9£95 0967317 £2EGET Sor 9 £26 782 £TE6ET sigdw) ‘uoysad 'saunjuiney -
TET EZ ZET €2 ¥8LTE 91678 916 v 9TE ¥S (wnudwr3) sispueuy siedy ¢

se[esienp|a|puy uou SIBIRYD Ut

Q8¢ 80¢ 68Z 802 09927 ZESYEY & S5Y L9€ BER LITZ Z6B VS T $IHBIQUOLY I3 XnEARS 2104

TBLIT 8411 BTL vt 009 3e2 [} 005 98T 00s SET png sasny uonediogied

o o SBLEY SBLIY 0 CELIY S84 TV paoN seshy woyediatued

[49:4:49 Tives LSV IL 898 621 005 1T B3¢ 801 853 671 SR{PNIBSRIUI SUGRRISHA SaHNY

j3-r4 14 97 £L £ES 6ZT 96751 99y ST 0E€ L2T 96L IST AN P ISLURIA

EEB FIT CESYIT 1cT808T YEGTII6T BBY OTE StPZO9T PEE LB T UGRESIIGRIA 2D XNRARLL
SAUERIOULH 13 XNBAes), *(|

oL IS s LS ESOLTOT EVL0T VSEVT 6YrQSQT ECSPLOT - Sufe1Ial Sap uopsinboe

SISNZ4ZA
Ll VAL “LH
Slizzozsude | L1 sasie g ey Ju I TZ02IVED NOLLYNDISIG
TZOZ/ET/TE Ne P5ijey
TLOT I uelg

NEYdISYI0UN3 IVZ




]

068-200066058-20231115-20231115p18-DE

Date de télétransmission : 21/11/2023
Date de réception préfecture : 21/11/2023

Accusé de réception en préfecture

axauuy
7oz
0330 /1 9] |sBesg

OEQ LY orE SATe Fid3-74 S[FnUUE SROLHD AR Ll DH|ALUNS BLIDISEFIL MR BONCAYYT
3 - tumisns e[ 3pad IURWAtIROqWRY
LE6 LTS LT vET LB QENUUE 3201 DP U|j IPINWNG UOU JUDIO5PL] 3 USIIENLS
» - e 124d
ZZ07 syde| TI0T 2082 AHIYOSIYL 30 NOUYNLIS
EED | bEe ZLw |zEazzw [ wiansay
18L2022 ISLEOLZZ ELEESE Y ¥90 950 £ g8l E0LELLS P90 950 £ SALLADAY TwLOL
B we e [acgrd LT IZE S1T S0v SIT 90T ST 50% YALA
3} ] LERATE LE3 01T P IT £LLEE LEB OIT SUOISSIT B30 |
] €E93T €29 9T +] €75 9T £ZIST sinasanbsy sa.313u0) sexesfued-nony -
2 ° 9BESS S8E52 Y30 1T TZESS SBES9 S1Q3n3 3323800,p 1RYI2Y ©
9 ¥ B¥BLY §23 LT o] [-14: ¥4 6Z8 L% SI3URUY SURPOIG
3 SBNII2A 3N A
606 LTT T 06 LIT 2 T68660% 08 £125 TBT 998 8IS ZSEY 908 LTT S SUO{SSIT [eI01
Q ] BLTLZ 812 3L 00T LT BLL LT JUSWASENOT ~ SIHRLIDY UG|ESa] *
S06LTT 2 B0BLITT EYLZLOE TTo06T S YGT §98 SISSIEY TTI06T S FRIRLIAL SUOISSI]
* SU|BLIAY SUMISSID |||
4 0 SI880EL 9LBS0ET 0 GLBQIET SL8BOET suopedpped [eio)
g 0 897 625 897 625 o] 99¢ 675 997 6TS 341zaWwnu us Uodde -
o] 0 0TS 624 DI9 6LL o] OTS BLL RIGLL aunieu ua uodde - A"
: suopedpnied ||
Q 1] SERTT 9V T Q SEr L gr it SUORUSAQAG [0
o 3 o1 A 9EPTT ¢} 9Er T SEb 2T nea | 9p 3aualy
0 ¢ uopuIAgNg 7|
S3LI3238
a0 WL Y'A'L “I'H
2LL ze02 s3ude DLt 435||EDI € 2358y
¢ TZ0Z/TT/TE ne sieRy 7207 Jved VeliE I 1202V NOUWNDISIQ

AUVLISYIOUNS IvZ




068-200066058-20231115-20231115p18-DE

Date de télétransmission : 21/11/2023
Date de réception préfecture : 21/11/2023

Accusé de réception en préfecture

Z U sxauuy

£707 2460320 /T 3] (3825

sansuadins auon ap i ap
SUGRIpUDD 1 5D SHuGIdoD 1 0 Sssauald F Ad s450p02 U
3 - 0c'0
EREIE R Y o] Ad 355040y WaN uoneuousq| seda ua “ung amEN a1piop U
1K Xud BLED / UOISSED AP SBLRPON auezpudosd neRAANON suzlg v
ZZ0T7 90i0Uexa,] ap 8aJnp B Juepuad saasijeqs
SIYINIFOWNINI SNOISSID S3A IT1Tvidd NYIavL
SPALLIDUL T 3] vonnLdosdxd i 3 uokdwagid  Id GDNO : JNY 4150003 U
3 - 3
3 21E1OU 313e|  IUBWRENf gxX3 PIOIDE ] P4OIDR NV a553.PY o uoeuiicuaq| saIR ua "HNS 2IN1EN R
Xlid |1ep / UORSINDIR D SIRPON au2pldosd uspuy suag e
TZ0Z 8212193, 3P 23Jnp B juepuad sasijeal
STYANIGOWWI SNOLLISINDIY S ITIVLIIA NVYITavL
AYVY4LSYIOUN3 DVvZ + uoneudisag NOILY¥3d0




Accusé de réception en préfecture
068-200066058-20231115-20231115p18-DE
Date de télétransmission : 21/11/2023

Date de réception préfecture : 21/11/2023

SAGEL SAEM

ZAC EUROFASTPARK
(Anciennement ZAC DU WELSCHENSCHLAG)

Note de Conjoncture

Année 2022

Sagel, le 17 octobre 2023

Annexe n° 03
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Préambule

Saint-Louis Agglomération est le concédant de ["opération de la ZAC du Welschenschlag —
EuroEastPark.
Le concessionnaire est la SAGEL dont le mandat expire le 2 mai 2023.

La présente note a pour objet, au 31 décembre 2022 :
- de rendre compte de 1’état actuel de I’opération,
- de présenter & Saint-Louis Agglomération le bilan prévisionnel actualisé,

- de présenter la situation de trésorerie prévisionnelle actualisée, et établie pour une fin
d’opération envisagée a la fin de la présente concession, soit le 2 mai 2023

1. AVANCEMENT DE I’OPERATION
AU 31 DECEMBRE 2022

Transfert des équipements a la Communauté d’ Agglomération

Le 1° janvier 2018 ’ensemble des équipements réalisés pour I’aménagement de la ZAC a été
transféré a Saint-Louis Agglomération qui en assure désormais Ia gestion et [entretien.

Il s’agit en particulier des voiries, de feur nettoyage et de leur déneigement, des réseaux
d’assainissement, des réseaux d’eau pluviale, de ’éclairage public, de I'eau potable, des

espaces vetrts., .,

Emprise SNCIY

Dans le cadre de la desserte future de PEuroAirport par e train, fa SNCF doit modifier 'accés
nord & la ZAC, et en particulier le passage au dessus de I’autoroute des véhicules circulant de
et vers la ZAC. Le dossier n’a pas évolué depuis ’an dernier. Par conséquent, en I’absence
d’un choix définitif’ du tracé et des modalités de cession & la SNCF, aucune surface n’a été
pour le moment distraite des surfaces commercialisables qui restent donc comptabilisées dans
le bilan a leur valeur de cession initialement prévue.

Commercialisation

Celle-ci suit son cours, et si des intentions se sont manifestées, elles n’ont pas abouti.

Terrains restant 4 vendre

Une parceile (divisible) de 204,42 ares a ’est de la voirie médiane

Une parcelle (divisible) de 149,30 ares au nord de accés principal 4 la zone.
La commercialisation de cette parcelle est suspendue jusqu’a ce que le projet SNCF définitif
soit connu et entériné.
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Une parcelle de 66,50 ares réservée par la société Baldigos déja implantée sur le site qui devra
lever son option au plus tard en septembre 2023.

Soit au total 420 ares qu’il reste a vendre pour un montant estimé a 1 764 000 € HT

2. BILAN FINANCIER PREVISIONNEL
DE I’OPERATION ET SITUATION DE
TRESORERIE

Le bilan financier et I’échéancier prévisionnel de trésorerie sont présentés en annexe 1 du
présent CRAC.

Le bilan financier — qui est une projection estimée en fin d’opération — a été recalé comme
précisé ci-apres.

L’échéancier prévisionnel de trésorerie est calé dans I’hypothése de la commercialisation de
I’ensemble de la zone pour la fin de la concession, soit mai 2023.

Le 20 décembre 2022 il a été mis en place un découvert autorisé de 200 000 euros accordé par
notre banque pour couvrir les besoins de trésorerie a venir en 2023

Dépenses

Le budget des dépenses a fin d’opération n’a pas été modifié par rapport a I’exercice précédent

Recettes

Le budget des recettes a fin d’opération n’a pas été modifié par rapport a I’exercice précédent

Résultat

Le résultat prévisionnel bénéficiaire a la fin de I’opération reste donc maintenu a 422 030 €
apres remboursement de la totalité des apports faits par la Ville de Saint-Louis



