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1. Contexte

Le présent bilan définitif s'inscrit dans le cadre de la procédure de concertation
préalable a la création de la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du Quartier du Lys
a Saint-Louis, engagée (par Saint-Louis Agglomération (SLA) le 15 septembre 2021) au
titre des articles L.103-2 et suivants du Code de l'urbanisme.

En effet, depuis la publication du bilan intermédiaire en mai 2022 puis celui actualisé
d’octobre 2025, les registres ont été laissés ouverts pour recueillir I'avis du public jusqu’a
la création de la ZAC. Deux nouvelles contributions ont été déposées dans le cadre de
la Participation du Public par Voie Electronique depuis la délibération du bilan
intermédiaire actualisé.

Ainsi, le présent bilan définitif, a pour objectif de rendre compte de l'avancée de la
concertation, considérant I'ensemble des contributions déposées avant la date du 21
novembre 2025.

Enfin, il convient de rappeler a titre liminaire, que la ZAC s’inscrit dans un projet
d'aménagement plus global, a savoir le projet « Euro3Lys » dont elle constitue 'une des
opérations majeures. Ainsi, celui-ci se compose de:

- l'opération Quartier du Lys qui vise a requalifier une zone stratégique située pres
de la gare de Saint-Louis et de I'EuroAirport, en un quartier urbain mixte a haute
valeur ajoutée intégrant hébergements, bureaux, espaces de formation,
commerces et loisirs tout en profitant de la proximité des infrastructures et de la
dynamique économique baloise ;

- l'opération Ecoparc3i au nord de la RD105, projet porté par la société Brownfields
en partenariat avec la Caisse des Dépbts-Banque des territoires, dont 'objet est
la transformation de la friche industrielle du Technoport en un écoparc
d’activités.

A ce titre, I'étude d'impact jointe a la procédure inclut également les opérations 5A3F
(réaménagement routier porté par le CeA) et I'opération d’extension du Tram 3 (portée
par Saint-Louis Agglomération). Afin d’appréhender de maniére cohérente et compléte
les incidences environnementales de ce projet sur le territoire, I'étude d'impact qui a
été mise a la disposition du public a été réalisée a l'échelle du projet global
conformément a l'article L.1221-1 du code de I'environnement.
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Objectif et modalités de la concertation

Conformément aux dispositions d’'urbanisme susvisées, SLA a lancé une concertation
préalable visant a permettre aux personnes intéressées (habitants, associations locales
et autres personnes concernées) :

avant

d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions |égales et réglementaires ;

de formuler des observations et propositions relatives a I'opération sur la base des
éléments produits par Saint-Louis Agglomération (études de Maitrise d’'oceuvre
urbaine, études environnementales, projet de périmetre, projet de dossier de
création de ZAC...),

gue le projet ne soit arrété dans sa nature et ses options essentielles et que les

actes conduisant a la réalisation effective de |'opération d'aménagement ne soient pris.

Afin d’assurer une bonne information du pubilic, par délibération du 15 septembre 2021,
le Conseil de Communauté a approuvé les objectifs du projet de ZAC « Quartier du Lys
», lancé la concertation préalable et défini ses modalités.

Il a ainsi été prévu :

L'organisation de trois réunions publiques pour présenter le projet et les résultats
des études, annoncées par voie de presse :

¢ Réunion publique N°1 le 27 octobre 2021 a 18h au Foyer rue de Mulhouse a
Saint-Louis. Une annonce est parue dans le journal I'Alsace le 17 septembre
2021;

e Réunion publique n°2 le 9 décembre 2021 a 18h au Foyer Saint-Charles a
Saint-Louis. Une annonce est parue dans les journaux DNA et 'Alsace les
27 novembre 2021 et 4 décembre 2021 ;

¢ Réunion publique N°3 le 1¢" février 2022 a 18h au Foyer rue de Mulhouse a
Saint-Louis. Une annonce est parue dans les journaux DNA et 'Alsace les
22 janvier 2022 et 29 janvier 2022.

La création d'une section dédiée sur le site internet de SLA pour informer sur
l'avancée des études a 'adresse : https://wWww.agglo-saint-
louis.fr/concertation/projet-de-creation-de-zac-quartier-lys/:

L'affichage de supports de communication et la mise a disposition d'un dossier
sur l'opération d'aménagement a la mairie de Saint-Louis et au siege de SLA.
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Lors de ces trois réunions publiques :

e Lesobservations du public ont pu étre rédigées sur un registre mis a la disposition
du public au siege de SLA (Pl. de I'Ho6tel de Ville, 68305 Saint-Louis). Celles
adressées par courrier simple ou courrier électronique (a I'adresse mail dédiée
figurant sur le site internet de SLA) y ont également été transcrites ;

e Pour étre prises en compte, ces observations ont été déposées au plus tard 15
jours apreés la troisieme réunion publique ;

e Le Président a été autorisé a prendre toutes les mesures nécessaires a la mise en
ceuvre des modalités de |la concertation.

A l'issu de la troisieme réunion publique qui s'est déroulée le ler février 2022, le public
avait initialement la possibilité de formuler ses éventuelles observations jusqu'au 16
février 2022.

Cependant, par délibération en date du 18 mai 2022, SLA a pris en compte les premiers
retours, a tiré un bilan intermédiaire de la concertation et décidé de poursuivre la
procédure de concertation de la ZAC jusqu'au dépdét de la demande d’avis de
I’Autorité Environnementale sur le dossier de création de la ZAC selon les modalités
suivantes :

e Maintien d'un onglet spécifique sur le site internet de SLA, utilisé pour publier
des informations relatives a I'avancée des études, ainsi que pour recueillir des
observations et commentaires par l'intermédiaire d'une adresse mail dédiée ;

e Affichage de supports de communication et mise a disposition d'un dossier
présentant l'opération d'aménagement aux heures d'ouvertures du Poéle
Stratégie et Prospective (ex-Pdle aménagement du territoire) de SLA situé au 4°me
étage du batiment Le Reflet ;

e Mise a disposition aux heures d'ouvertures du Pdle Stratégie et Prospective de
SLA (batiment Le Reflet), d'un registre permettant de recueillir les observations
du public. Les observations pourront étre formulées par courrier simple ou
électronique adressé au Président de SLA.

En outre, Saint-Louis Agglomération a organisé une 4eéme réunion publique le 8 octobre
2024 afin d’exposer au public les modifications du projet induites notamment par la
troisieme réunion publique. Une annonce a été publiée dans les journaux DNA et
I'Alsace les 27 septembre 2024 et 5 octobre 2024.

La demande d'avis a I'Autorité Environnementale a été déposée le 15 mai 2025.
Néanmoins, certains points du projet nécessitant d'étre approfondis, SLA a souhaité
poursuivre la concertation préalable a la création de la ZAC jusqu’a la fin de la
procédure.
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Conformément au bilan intermédiaire actualisé, la concertation préalable est restée
ouverte jusqu’a la fin de la procédure de mise a disposition du public de I'étude
d'impact et des dossiers de création et de réalisation de ZAC.

L'ensemble des observations est repris dans le bilan définitif de la concertation qui fera
I'objet d'une délibération du Conseil de Communauté. La concertation a ainsi permis au
public de formuler ses observations et propositions avant que le projet ne soit arrété
dans sa nature et ses options essentielles, et que l'acte de création de la ZAC par
délibération du Conseil de Communauté ne soit pris.

3. Rappel de la synthése et des effets de la 1° phase
de concertation

La premiére phase de concertation publique concernant le projet de la Zone
d'’Aménagement Concerté (ZAC) du Quartier du LYS a Saint-Louis a permis de recueillir
des avis et observations précieux de la part du public sur plusieurs themes clés.

En ce qui concerne la programmation et I'économie, le projet vise a créer 4 300 emplois
tout en développant une offre de services aux entreprises et une nouvelle offre de
formation et d'enseignement supérieur. Cela devrait augmenter l'attractivité du
territoire et développer sa notoriété. Le public a exprimé des inquiétudes quant a la
création d'une importante offre de bureaux, suggérant la réalisation d'une étude
économiqgue pour mieux adapter les 125 000 metres carrés prévus. Des questions ont
également été soulevées sur la mixité du quartier et la pertinence des équipements
proposés. En réponse, SLA a souligné la flexibilité de la procédure de ZAC, permettant
de s'adapter a I'évolution des besoins et des tendances du marché, comme le télétravail.
De plus, SLA a confirmé l'intérét de plusieurs écoles pour s'installer dans le quartier, ce
gui devrait favoriser une diversité des activités et des populations.

Pour ce qui est de la mobilité, le projet prévoit une augmentation du nombre de
véhicules et des usagers des transports en commun. Des mesures sont proposeées pour
développer les mobilités alternatives, comme l'intégration du Tram 3, la création de
liaisons cyclables, et 'aménagement de parkings de co-voiturage. Le public a exprimé
des craintes quant a I'augmentation du trafic et a suggéré la création d'une nouvelle
voie parallele au boulevard de I'Europe, une suggestion qui n'a pas été retenue par SLA.
Cependant, la création d'un arrét de tram supplémentaire a été acceptée, ce qui devrait
ameéliorer l'accessibilité du quartier.

Sur le plan environnemental, le projet inclut des mesures pour limiter les impacts sur
I'air, le bruit et les terres agricoles, ainsi que pour lutter contre les ilots de chaleur. Des
actions de renaturation et de sanctuarisation d'espaces naturels sont prévues, ce qui
devrait améliorer la qualité de vie et |la biodiversité dans le quartier. Le public a souligné
I'importance de la transition écologique et a questionné la sanctuarisation du
Baggerloch et la renaturation du Lertzbach. SLA a confirmé les ambitions
environnementales du projet et a précisé que les impacts sonores seraient étudiés en
détail, rassurant ainsi la population sur la prise en compte de ces enjeux.
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En conclusion, cette phase de concertation a permis de privilégier un scénario
d'aménagement, de préciser les objectifs de programmation, et de confirmer les
ambitions environnementales du projet. Les observations recueillies seront prises en
compte dans les prochaines phases du projet, assurant ainsi une meilleure adéquation
avec les attentes et les besoins de la population. Les effets attendus incluent une
amélioration de l'attractivité économique, une meilleure mobilité, et une transition
écologique réussie, contribuant ainsi au développement durable du territoire.

4. Syntheése de la 2°™¢ phase de concertation

41 Thémes principaux débattus

L'ensemble des échanges opérés, observations recueillies, dans le cadre de la deuxieme
phase de concertation publique, notamment lors de la quatrieme réunion publique
ainsi que les courriers réceptionnés sont détaillés précisément en annexe.

Ces échanges sont synthétisés dans les 3 grands thémes suivants :

Programmation / Economie

- Les effets attendus par SLA :

*  Modulation du programme de bureaux a la suite de la premiéere phase de
concertation ;

* Mixité de la programmation immobiliére sur le projet ;

* Reéinterrogation du projet d’Arena présenté lors de la premiere phase de
concertation

- Les mesures prises par SLA :

* Saint-Louis Agglomeération a organisé un nouvel appel d'offres de maitrise
d’ceuvre urbaine afin de renouveler I'équipe pour objectif de modifier le projet
en lien avec les conclusions de la premiére phase de concertation.

* Un appel a projet a été organisé sur trois secteurs opérationnels dont les
programmations ont été ajustées par rapport au projet initial. Un lauréat a été
retenu pour le secteur 1 entre la gare et le RDIO5 pour la réalisation d'un
campus. Aucune proposition sérieuse n'a été faite sur le secteur 2 censé
accueillirune arena, permettant a Saint-Louis de réinterroger la pertinence de
cette programmation.

* Le projet d’'arena a été abandonné au profit d'un équipement collectif de
loisirs et/ou de restauration permettant de dynamiser le quartier en dehors
des horaires de travail/d'études.

* La programmation générale a été diminué a 150 000m?2 de surface de
plancher pour s'adapter a la réalité du marché. Cette réduction a également
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permis de prendre en compte les remarques faites sur le volume de bureaux
lors de la premiéere phase de concertation.

Les avis, observations et préconisations du public :

Le public s'est prononcé favorablement a la modification de la programmation
et a sa diversification afin d'offrir aux futurs usagers I'ensemble des réponses aux
besoins qu’ils pourraient avoir (hébergements, commerces de proximité,
restauration, loisirs, lieu de travail/d’études, service aux entreprises). Néanmoins
I'’Arena n'apparaissant plus dans la programmation, le public s'interroge sur sa
disparition.

L'enjeu doptimisation du foncier a été présenté comme un sujet de
préoccupation.

La présentation du campus est plutdt bien accueillie par le public mais une
guestion sur I'adéquation des formations avec les besoins des entreprises du
territoire est posée.

La réduction de la programmation pose des questions sur I'équilibre financier de
I'opération pour la Collectivité.

Les réponses de SLA :

En lancant un appel a projet sur un des secteurs pour une arena, Saint-Louis
Agglomération s'est rendu compte de la difficulté de trouver un modeéle
économigue pour un équipement a gestion privé de cette ampleur sur le
territoire. La région est déja dotée d’équipements structurants (en Suisse et dans
le secteur de Strasbourg) ce qui a conduit a n'avoir aucune proposition sérieuse.
Néanmoins, la vocation culturelle et/ou de loisirs est maintenue sur le site et des
projets allant dans ce sens ont dores-et-déja été présentés. Saint-Louis
Agglomération poursuivra le travail d’identification d'un projet permettant de
dynamiser le quartier en dehors des heures de bureaux/d’études.

Dans sa reconfiguration, le projet propose de s'appuyer sur I'existant, a travers une
recomposition de celui-ci et une densification du quartier. Ainsi, les hauteurs
maximales autorisées sur le campus (R+7) permettent de maximiser les surfaces
disponibles et la requalification des espaces publics existants permet de valoriser
au mieux les espaces libres.

Pour l'instant, les établissements qui ont montré leur intérét sont notamment des
structures nationales voire internationales qui s'intéressent au site pour son
emplacement et ses qualités de desserte. Saint-Louis Agglomération est a
I'écoute des entreprises du territoire en matiére de formation et essaye d’'orienter
au mieux les futurs établissements du campus. L'ambition est de proposer un
éventail important de formation pour les jeunes du territoire mais aussi d'étre
attractif pour des personnes qui ne viennent pas du territoire.

L'équilibre financier de I'opération est un objectif important de la Collectivité. La
diminution des recettes par rapport au premier projet présenté est compensée
par une diminution des dépenses rendue possible par une modification de la
philosophie générale du projet. Le projet présenté vient requalifier I'existant plutot
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gue tout reconfigurer. Linitiative est également davantage laissée aux
propriétaires fonciers privés pour limiter les acquisitions foncieres.

Mobilité

Les effets attendus par SLA :
* Réinterroger les mobilités au sein du projet ;

* Intégrer le projet dans un réseau plus large.

Les mesures prises par SLA :

* Le projet a fait I'objet d'une mise a jour de I'étude d'impact de 2019 pour
intégrer les évolutions d'aménagement et de programmation. Dans ce cadre,
une nouvelle étude de mobilité a été réalisée. Cette étude détaille un objectif
de réduction de la part modale dédiée a la voiture individuelle ;

* SLA aintégré au projet une réflexion sur la gare routiere afin d'augmenter la
desserte du quartier par les cars interurbains et faire de la gare de Saint-Louis
un véritable péle d’échange multimodale (Train/tram/bus/P+R) ;

+ Le schéma cyclable/piéton a été modifié pour sécuriser les déplacements et
mettre en réseau le quartier avec son environnement (raccordement au nord
vers le futur Ecoparc 3i et I'aéroport, connexion avec le Technoparc a 'ouest
et le ventre ville de Saint-Louis a I'est et au sud) ;

* Le plan de circulation a également été modifié pour fluidifier a terme le trafic
dd a l'augmentation du nombre d'usagers du quartier (transformation du
giratoire en carrefour a feu, fermeture de la rue du Ballon a la circulation) ;

* Une stratégie de stationnement a été pensé avec une part de mutualisation
sur un parking public a I'ouest du projet.

Les avis, observations et préconisations du public :

Le public se dit favorable a la réalisation du projet sur le périmeétre choisi
notamment grace a sa situation exceptionnelle et a la qualité de la desserte selon
les différents modes de transport ;

Le public salue les efforts consentis pour réduire la place de la voiture individuelle
au profit des transports en commun ou des mobilités actives. Les besoins en
mobilités durables ont été présentés comme un sujet de préoccupation ;

Le public s'interroge sur la fermeture de la rue du Ballon, sur la desserte de la
Fondation Ferney Branca située au début de la rue ;

Une aire de stationnement publique est présentée dans le projet, le public
s'interroge sur une potentielle mauvaise utilisation si rien n'est prévu pour en
limiter I'acces. Plus spécifiquement, le stationnement des poids-lourds dans la
zone.
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- Lesréponses de SLA:

1) Saint-Louis Agglomération est convaincue que la situation géographique et que
la desserte exceptionnelle du quartier du Lys permet d’avoir de I'ambition pour
le projet;

2) Le projet présenté fait la part belle aux mobilités douces avec la création d'un
réseau de voies vertes séparées des voies circulées et donc sécurisées. Elles
permettent a la fois la desserte de I'ensemble du quartier et le transit en faisant
le lien avec le réseau cyclable qui se déploie dans I'environnement proche. Des
prescriptions ont également été ajoutées pour les porteurs de projets en matiere
de stationnement vélos ;

3) La fermeture de la rue du Ballon a été pensée pour apaiser le quartier, éviter le
transit et pour limiter le risque d'accident avec le tramway au niveau de la
traversée. La Fondation reste accessible depuis la rue du Général de Gaulle ;

4) Face aux risques d'occupation illégale du futur parking public, le projet prévoit
des dispositifs de limitation d’accées au parking. Les gabarits des véhicules seront
limités en largeur et en hauteur et un systéme de barriere pourrait étre mis en
place.

Environnement

- Les effets attendus par SLA :
+ Réaffirmer les ambitions environnementales du projet sur les espaces publics.

* Reédiger un cahier de prescriptions ambitieux pour les projets qui seront
réalisés dans la ZAC.

- Les mesures prises par SLA :

* Saint-Louis Agglomération a défini plus précisément 'aménagement des
espaces publics avec un travail de déminéralisation et de végétalisation des
espaces existant plutét que la modification compléte du schéma viaire ;

* Le projet prévoit la végétalisation du Boulevard de I'Europe, la plantation
d’arbre et la déminéralisation du terre-plein central ;

* Renaturation des berges du Lertzbach en lien avec Riviére de Haute Alsace ;

+ Déminéralisation de la rue Alexandre Freund et requalification de la rue du
Ballon;

» Création d'espaces publics végétalisés propices a la biodiversité dans le futur
campus;

* Un cahier de prescriptions architecturales, urbaines paysagéres et
environnementales a été produit, en tenant compte des observations du
public. Il constitue une piece contractuelle des futures cessions fonciéres et
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s'‘appuie sur celui produit par Saint-Louis Agglomération dans le cadre de la
démarche Avenir 2030.

- Les avis, observations et préconisations du public :

1) Le public est favorable a la mutualisation des services comme le stationnement,
les lieux de vie, les salles de réunions et a la mutabilité des batiments afin
d’'assurer une adaptabilité du projet dans le temps ;

2) L'enjeu de gestion des risques climatiques a été présenté comme un sujet de
préoccupation ;

3) Le maintien du Baggerberg alors qu'il s'agit d’'un site pollué pose question, a
I'inverse s'il N'y a pas de risque pourquoi ne pas lI'ouvrir au public ?

- Lesréponses de SLA:

1) L'aire de stationnement prévue permet déja la mutualisation, tout comme le P+R
déja présent dans le quartier. La mutualisation des espaces pourra par ailleurs
étre envisagée a I'échelle des projets de construction. Saint-Louis Agglomération
a également cherché a créer une programmation diversifiée sur le quartier pour
mutualiser les réponses aux besoins des futurs usagers ;

2) Le projet prévoit une gestion différenciée des eaux pluviales et donc la maitrise
du risque d’'inondation. La végétalisation et la désimperméabilisation prévues sur
les espaces publics existants contribueront a la réduction des effets d’ilots de
chaleur urbains. Le cahier de prescriptions intégrera des dispositions relatives aux
modes constructifs, favorisant les matériaux biosourcés, de réemploi et a faible
impact carbone afin de limiter les effets de projets de construction. La volonté de
rendre la zone favorable aux déplacements a pied et a vélo permettra également
de réduire les retombés en termes de pollution de l'air et d’émission de CO2 ;

3) Les mesures réalisées sur le Baggerberg démontrent I'absence de contamination
au-dela du Baggerberg lui-méme. En concertation avec les services de I'Etat, il a
été décidé en 2023 de sanctuariser le site pour éviter toute prolifération
accidentelle de matiére polluante et pour préserver I'espace de nature qu'il est
devenu, avec l'arrivée d’'espéces protégées. Pour ce faire, le site a été cléturé et ne
sera donc pas accessible.

472 Effets de la 2°™ phase de concertation sur la suite du
projet

Comme indiqué ci-avant, le public s’est exprimé sur les différentes thématiques lors de
la réunion publique du 8 octobre 2024 (cf comptes rendus en annexe),

Cette seconde phase a permis de recueillir deux courriels, aucun courrier et a mobilisé
22 auditeurs.
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Les statistiques de visibilité sur les réseaux sociaux et de téléchargement des documents
sont présentées en annexe.

Ainsi :

Lors de la quatrieme réunion publique, des évolutions significatives du projet ont
été présentées. Elles tiennent compte de I'ensemble des remarques formulées
par le public lors de la premiere phase de concertation. Saint-Louis
Agglomération a revu a la baisse la programmation en lien avec les retours, apres
avoir sondé le marché au travers d'un appel a projets. La diminution des surfaces
a batir s'est opérée surtout sur la partie bureaux ;

Le projet d'arena, qui avait été questionné lors de la premiére phase de
concertation, a été abandonné au profit d'un équipement a vocation culturelle
et/ou de loisirs, celle-ci peut revétir diverses formes afin de permettre au futur
exploitant de trouver un modéele économique viable ;

Le projet de campus a été présenté, et bien que les noms des futurs occupants
N'aient, a ce stade, pas pu étre communiqués, 'ambition affichée par Saint-Louis
Agglomeération a été partagée par le public ;

Le projet d'espaces publics, qui prévoit la requalification de I'existant plutét que
la redéfinition totale du schéma viaire, répond aux enjeux de réduction de
I'impact et a 'adaptation au changement climatique soulevés par le public;

L'ajout d'un projet de gare-routiere dans le projet global témoigne également de
la volonté de la collectivité de faire de ce secteur un véritable pdle d’échange
multimodal. De plus, le projet integre la connexion d'un réseau de voies vertes
avec l'existant pour encourager a la pratique des modes doux.

En synthese, les modifications apportées a la philosophie du projet ont été plutdt bien
accueillies par le public. Des réponses ont pu étre apportées sur des points spécifiques
concernant le Baggerberg, le plan de circulation et l'attractivité du quartier. Les
remarques faites continueront d’'étre intégrées aux études toujours en cours.

5.

Intégration des contributions a la mise a disposition
des dossiers de ZAC et de I'étude d'impact.

La PPVE pour la mise a disposition des dossiers de ZAC et de I'étude d'impact s'est

dérou
contri

1.

lée du 18 octobre 2025 au 18 novembre 2025. Elle a permis le recueil de deux
butions.

Les avis, observations et préconisations du public :

Le public félicite le travail globalement réalisé mais s’'interroge sur I'opportunité
d’'intégrer une démarche d’habitat participatif dans le développement du projet ;
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Il est également interrogé la possibilité de développer des projets de plus grande
hauteur (R+6) sur les parcelles aujourd’hui baties du coeur du projet en lien avec
les hauteurs projetées sur le secteur 1 (R+7);

Le public salue lintégration d'un tiers-lieu dans la programmation mais
s'interroge sur les modalités de mise en ceuvre d’'un tel projet et sur la place de
la collectivité dans le montage. Une proposition alternative en matiéere
d'aménagement du secteur 2 est faite ;

Le public a formulé des observations sur la renaturation du Lertzbach a I'extérieur
du périmetre de ZAC.

Les réponses de SLA :

Saint-Louis Agglomération projette la réalisation de logements a long terme sur
le quartier du Lys et n'la donc pas encore envisagé les modalités de cession des
fonciers concernés. Le recours a la création d’habitat participatif pourrait étre
envisagé en fonction des demandes ;

La mutation du cceur de quartier, dont Saint-Louis Agglomération n'a pas la
maitrise fonciere, se fera grace a un urbanisme négocié et en lien avec les
porteurs de projets privés. A ce stade, des surfaces de plancher prévisionnelles
ont été projetées sur cette espace sans que les formes urbaines ne soient
arrétées ;

Saint-Louis Agglomération porte une volonté d'ouvrir le quartier en proposant
des activités complémentaires a destination des habitants du territoires et des
futurs usagers du quartier. Ainsi, le projet de tiers-lieu identifié dans la
programmation pourra prendre différentes formes selon les partenariats qui
pourront étre mis en ceuvre ;

Les questions concernant le Lertzbach et sa renaturation ne concerne pas le
projet de ZAC Quartier du Lys et ne seront donc pas traitées dans le cadre de
cette procédure.

Bilan définitif de la concertation arrété au 21
novembre 2025

La concertation préalable, engagée au titre des articles L.103-2 et suivant le Code de

'urba

nisme, a permis de poursuivre le dialogue engagé avec le public concerné par le

projet de création de la ZAC Quartier du Lys.

Les contributions recueillies lors des réunions publiques, inscrites dans le registre papier
ouU encore communiquées par mails, ont permis d'approfondir les échanges sur les
grandes orientations du projet et ses impacts potentiels.

Comme indiqué ci-avant, un certain nombre de remarques ont été prises en compte et

ont ai

nsi contribuées a I'évolution du projet.

En tout état de cause, SLA s'est efforcée de répondre aux mieux aux interrogations et
aux remarques formulées a I'égard du projet
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En substance, les principaux sujets évoqués lors des deux premiéres phases de la
concertation sont listés ci-apres :

* privilégier un scénario d'aménagement et une programmation parmi plusieurs
possibilités ;

* préciser les objectifs de programmation de l'opération et apporter plus de
souplesse et de flexibilité pour garantir un projet qui s'adaptera a I'évolution des
besoins ;

* revoir a la baisse le développement de bureau et requalifier I'existant plutét que
tout reconstruire ;

+ confirmer la mise en place d’'une stratégie d'accompagnement économique du
projet ;

+ confirmer les ambitions environnementales du projet urbain et rassurer la
population ;

* prendre en compte les questions de qualité de l'air, de bruit et de climat qui ont
été traitées de maniére détaillée et avec attention dans le cadre de l'étude
d'impact;

* questionner puis abandonner le projet de I'Arena au profit d'un équipement privé
d'offre culturelle et de loisirs plus en lien avec la réalité économique du territoire ;

+ étudier la possible implantation d'un restaurant solidaire pour répondre aux
besoins du quartier tout en favorisant les circuits courts ;

» attirer une offre d'enseignement de haut niveau qui répond a la demande des
entreprises du territoire.

L'ensemble des réponses apportées aux questions soulevées durant les quatre réunions
publiques, ainsi que la maniére dont les observations ont pu étre prises en compte, ont
été retranscrites dans le compte rendu joint au présent rapport.

Les dernieres contributions faites dans le cadre de la mise a disposition des dossiers de
ZAC et de I'étude d'impact n‘appellent pas de modification du projet.

Compte tenu de la nature et de l'objet des observations, SLA indique avoir intégré
autant que possibles les remarques lors de I'élaboration du projet. Ainsi, le bilan définitif
de la concertation est ici tiré et délibéré afin de prendre en compte I'ensemble des avis
rendus jusqu’a la délibération portant sur la création de la ZAC.

Il est par ailleurs précisé qu’'un certain nombre de remarques trouvent également
réponses dans l'étude d'impact et dans les projets de dossier de création et de
réalisation de la ZAC qui ont été mis a disposition du public dans le cadre de la
Participation du Public par Voie Electronique qui s’est déroulée du 18 octobre 2025 au
18 novembre 2025.

L'intégralité des observations et propositions recueillies dans le cadre de ces deux
procédures sont prises en considération dans la décision d'approbation du dossier de
création de ZAC.
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7.1 Annexe 1

Déelibéeration du Conseil de Communautée
n°2022-086 du 18 mai 2022

Bilan intermédiaire et modalités de poursuite
de la concertation préalable de la ZAC

(Annexe consultable sur le site de Saint-Louis Agglomération)

https://saint-louis-agglo.opendatasoft.com/explore/dataset/deliberations-
suiviffiles/712aa20951d858b6a2d9ad471d7de7e5/download/
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Délibération
du Conseil de Communauté

Membres élus .78 Seance du 18 mai 2022

Membres en fonction .78 Sous la Présidence de M. Jean-Marc DEICHTMANN
Membres présents : 57

Membres absents . 21 Président de Saint-Louis Agglomération
Procurations 13

5&éme QUESTION
ZAC du Quartier du LYS

Bilan intermediaire et modalités de poursuite de la concertation préalable 3 la création
de la ZAC

(DELIBERATION n"2022-086)

1. Rappel du contexte et objectifs de I'opération projetée

Depuis I'entrée en vigueur de la loi NOTRe, SLA dispose des compéetences necessaires
pour creer de nouvelles zones d'activité économigue.

Il est egalement rappele que pardeélibération du 23 mars 2016, le Conseil Communautaire
a declare la zone dactivite du Quartier du LYS dintérét communautaire et gu'en
consequence, SLA dispose de la compétence pour lancer une procédure de ZAC au sein
du périmeétre ci-annexe.

En vertu des articles L103-2 et L103-4 du Code de l'urbanisme, préalablement 2 la
création de la ZAC et avant que le projet ne soit arrété dans sa nature et ses options
essentielles, une concertation doit étre mise en ceuvre dont les modalités doivent étre
fixees par le Conseil Communautaire.

Par délibérations en date du 28 juin 2017 et du 16 septembre 2021, le Conseil
Communautaire a approuve les objectifs poursuivis par le projet de ZAC sur le quartier
du LYS et le périmétre des études préalables

- Remodeler cette partie du territoire frangais pour en faire un quartier mixte a
dominante d'activités tertiaires, associant hébergement et activités dans I'esprit des
grands pdles urbains contemporains :

- Créer les conditions du developpement d'un pdle dactivites de haut niveau
profitant de la proximité des infrastructures de déplacement et de la dynamique
economique baloise ;

- Matérialiser la porte d'entrée de l'agglomeération baloise

- Developper de nouvelles fonctions urbaines venant compléeter l'offre du reste de
I'agglomeration trinationale ;

- Optimiser la mise en place de la plate-forme multimodale air-fer-route et modes
doux grace au deéveloppement d'espaces publics de qualité et de circulations
douces venant irriguer 'ensemble du territoire.

La procedure de Zone d’Amenagement Concerté doit étre 'opportunité pour notre
territoire de mettre en ceuvre un prajet urbain permettant de développer un projet
coordonne, cohérent et harmonieux sappuyant sur un site exceptionnel du point de vue
de son accessibilite ainsi que de sa situation qui est au coeur de I'une des agglomérations
les plus denses d'Europe.
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Par la méme délibération en date du 16 septembre 2021, le Sonssi-Commmuraotare—a
decide d'engager la concertation prealable a |a création de la ZAC et défini les modalités

de |a concertation suivantes :

v Organisation de trois reunions publiques.
Elles seront ouvertes a toutes les personnes concernées par le projet,
notamment les habitants de la Communauté d’ Agglomeération ainsi gu'aux
professionnels du monde économique qui seront invités, soit par voie de
presse, soit par le bulletin de la Communaute d'Agglomeération.

v Création d'un onglet specifigue sur le site internet de SLA, utiliseé pour publier
des informations relatives a l'avancée des études, ainsi que pour recueillir des
observations et commentaires par l'intermédizire d'une adresse mail dediée.

v Affichage de supports de communication et mise & disposition d'un dossier
présentant l'opération d'aménagement aux heures d'ouvertures de la mairie
de Saint-Louis et du siége de SLA.

v Mise 3 disposition aux heures d'ouvertures au sieége de SLA d'un registre
permettant de recueillir les observations du public. Les observations pourront
étre formulées par courrier simple ou electronique adresse au President de
Saint-Louis Agglomération.

Pour étre prises en compte, les observations du public devront étre deposées
au plus tard 15 jours aprés |a troisieme réunion publique de concertation.

Le Conseil Communautaire a autorisé le Président a prendre toute mesure nécessaire 3 la
mise en ceuvre des modalités de |la concertation susvisée.

I sdiaire d )

Le tableau suivant retrace la mise en ceuvre des différentes modalités de concertation
telles gu'elles ont été définies par le Conseil Communautaire, jusqu'a ce jour

Modalités de Moyens mis en ceuvre Date de I'événement
concertation
Réunion publiqgue n”1:  |Reunion publique au Foyer de 27 octobre 2021
echanges sur I'etat initial |Saint-Louis (59 rue de de 18h00 3 20h00
Mulhouse).

La réunion a été annoncée par
voie de presse et via internet+
réseaux sociaux

Reunion publigue n®2 : |Reunion publique au Foyer 5t 9 décembre 2021
echanges sur les scenarii |Charles de Saint Louis (20 rue de 18h00 3 20h00
d'aménagement de I'Eglise).

La réunion a été annoncée par
voie de presse et via internet+
réseaux sociaux.

Réunion publigue n®3: |Réunion publique au Foyer de 1¥" février 2022
échanges sur le projet Saint-Louis (59 rue de de18h00 3 20h00
d'aménagement Mulhouse). La réunion a été

annoncée par voie de presse
et via internets réseaux

sociaux.
Informations dans le Les réunions publiques ont fait| LAlsace et DNA du 23 octobre
bulletinde la I'objet d'annonces légales 2021

2/5

Page 16 sur 97



~3 SAINT-LOUIS
AgglOTeY:ﬂthﬂ

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 23/12/2025
Date de réception préfecture : 23/12/2025

068-200066058-20251217-20251217p12-DE

Apcusa de recepdon en prefaciure
D68-200066058- 2022051 B-20C20518p5-DE
Date de itonsmission | 1905202

Date de récepldon prefechure | 19082022

Communauté
d'Agglomeération ou
dans la presse locale et
sur les réseaux sociaux

publiées dans le journal
L'Alsace et les DNA.

+ parution sur les réseaux
sOCiaux

L'Alsace et DNA du Z6 octobre
2021
L'Alsace et DNA du 27 nov. 2021
L'Alsace et DNA du 4 déc. 2021
L'Alsace et DNA du 22 janvier
2022
L'Alsace et DNA du 29 janvier
2022
Facebook. Instagram, LinkedIn

Supports de
communication et
dossier présentant
l'opération
d'amenagement

Un dossier présentant
l'opération a été mis a la
disposition du public dans les
locaux de Saint-Louis
Agglomeration et la mairie de
Saint-Louis.

Il 3 ete enrichi au furet a
rmesure de lavancement des
etudes par les documents
présentés lors des réunions
publiques.

Des panneaux exposant le
diagnostic, les scénarii puis le
parti d'aménagement retenu
ont eté mis a la disposition du
public dans les mémes
conditions.

Du 28 octobre 2021
au 16 fevrier 2022 (dossier)
Du 28 octobre 2021 au 16 février
2022 (panneaux diagnostic)
Du 10 décembre 2021 au 16
février 2022 (panneaux scénarii)
Et du 2 février 2022 au 16 février
2022 (panneaux parti
d'aménagement retenu)

Registre d'observation

Le registre a été mis a la
disposition du public dans les
locaux de SLA 3 partir du17
septembre 2021 et jusgu'au 16
février 2022 soit 15 jours aprés
la troisiéme réunion publigue.

Du 17 septembre 2021
au 16 fevrier 2022

Adresse mail

L'adresse mail
concertationADT@agglo-saint-
louisfr a été communiguée au
public dés le 16 septembre
2021 (site internet de SLA et
dossier associé au registre de
concertation) puis rappelée
sur tous les supports diffusés
via internet ou lors des
réunions publiques.

Dés le 28 juin 2017, I'adresse

mail urbanisme@agglo-saint-

louis.fr avait été

communiquée (sans avis)

Du 28 juin 2017
au 16 février 2022

Onglet spécifique sur le
site internet de SLA

Un onglet spécifique a été
cree dés le 28 juin 2017. Les
diaporamas présentés lors des
réunions publiques ont &té
proposés en téléchargement
au fur et a mesure de leur
réalisation.

Depuis le 28 juin 2017
Conformément 3 (areL103-2 13
concertation est ouverte aurant
toute (a durde d'élaboration

3/s
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Prise en compte des Les observations du public ont Du 28 juin 2077
ocbservations du public  |éteé recueillies par voie postale, au 16 fevrier 2022
par mail et dans le registre de
concertation sur 'ensemble
de la péricde déefinie par le
Conseil Communautaire.

Modalités La commune de Saint-Louis et | Du 23 octobre 2021 au 1% février
complémentaires Saint Louis Agglomération ont 2022

annoncé les trois réunions
publiques par voie d'affichage
en mairie et au siege
(affichage officiel). La
commune de Saint-Louis a Saint-Louis Mag novembre 2021
publié deux articles dans son Saint-Louis Mag mars 2022
magazine communal.

Les supports de présentation et les annonces listés ci-dessus sont annexés au présent
bilan.

Les modalités de concertation définies par le Conseil Communautaire ont éte respectées.
Des initiatives complémentaires ont eté prises par la commune de Saint-Louis,
concourant a la bonne information du public.

La fréquentation est restée modeste, vu l'ampleur du projet.

Type de participation Analyse guantitative

Reéunion publigque du 27 octobre 2021 Public composé de 29
personnes

Reunion publigue du 9 décemlbre 2021 Public composé de 31
personnes

Reunion publique du ler février 2022 Public compose de 34
personnes

Observations recueillies dans le registre de concertation|Aucune

Observations recueillies par courrier Aucune

Observations recueillies par mail 5

Les guestions ou remargues recueillies lors des réunions publiques et les réponses
apportées sont présentées dans le bilan intermediaire annexé.

Les modalités de concertation mises en ceuvre ont permis une bonne participation du
public qui a trés majoritairement adhére au projet. Les observations recueillies ont

permis :
-de privilegier un scenario d'amenagement et une programmation parmi plusieurs
possibilites.

-de preciser les objectifs de programmation de l'operation et d'apporter plus de
souplesse et de flexibilité dans cette programmation pour garantir un projet qui
s'adaptera a I'évolution des besoins.

-de confirmer la mise en place d'une stratégie d'accompagnement économique du
projet.
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-de confirmer les ambitions environnementales du projetorbaimmetderassurer i3
population.

-de prendre en compte les questions de qualité de l'air, de bruit et de climat qui
seront traitées de maniére détaillée et avec attention dans le cadre de I'étude
d'impact.

-de préciser le caractére du projet de I'Arena en tant que programme privé d'offre
culturelle et de loisirs, pour répondre 3 un besoin différent de l'offre actuelle du
territoire.

-d'intégrer un arrét tram supplémentaire au sein du projet.

-d'étudier la possible implantation d'un restaurant solidaire pour répondre aux
besoins du quartier tout en favorisant les circuits courts.

Il est propose de prendre en compte les premiers retours de |la concertation ci-dessus et
de poursuivre |la procédure de concertation de la ZAC en paralléle de la poursuite de
I'élaboration du dossier de création de ZAC selon les modalités suivantes :

¥" Maintien d'un onglet specifique sur le site internet de SLA, utilisé pour publier
des informations relatives a I'avancee des études, ainsi que pour recueillir des
observations et commentaires par l'intermediaire d'une adresse mail dédice.

¥ Affichage de supports de communication et mise & disposition d'un dossier
présentant l'opération d'aménagement aux heures d'ouvertures au Pdle
aménagement du territoire de SLA (batiment Le Reflet).

¥ Mise a disposition aux heures d'ouvertures au Péle amenagement du territoire
de SLA (batiment Le Reflet) d'un registre permettant de recueillir les
observations du public. Les observations pourront &tre formulées par courrier
simple ou électronique adressé au President de Saint-Louis Agglomération.

Le public pourra faire part de ses cbservations dans le cadre de la concertation jusqu'au
dépdt de la demande d'avis de I'Autorité Environnementale sur le dossier de création de
ZAC. L'ensemble des observations seront reprises dans le bilan définitif de la concertation
qui fera I'objet d'une délibération du conseil communautaire a lissue de la concertation.

Il est proposé au Conseil Communautaire d'approuver le bilan intermédiaire de la

concertation présenté et de décider de poursuivre la concertation selon les modalités

deécrites ci-dessus :

Le bilan intermediaire de la concertation sera mis a la disposition du public sur le site

internet de SLA et dans le dossier présentant l'operation d’'aménagement disponible aux

heures d'ouvertures au Pdle amenagement du territoire de SLA (batiment Le Reflet).
Aprés délibération. le Conseil de Communauté

% approuve 3 l'unanimité ce bilan intermédiaire de |la concertation.

Pour extrait conforme,
Saint-Louis, l2 19 mai 2022

Le President,

Jean-Marc DEICHTMANN
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SAINT-LOUIS AGGLOMERATION

p SAINT-LOUIS

Agglomération
Yerres daverds

—————
L L
YILLE DAVENIN

smuﬂiﬁw
ZAC DU QUARTIER DU LYS

Concertation préalable : 4éme réunion publique

Mardi 8 octobre 2024 a 18h30
FOYER SAINT-LOUIS, 59 rue de Mulhouse a Saint-Louis

Intervenants
ACCUEIL Mme Pascale SCHMIDIGER, Maire de Saint-Louis

M. Jean-Marc DEICHTMANN, Président de Sant-Louis

INTRODUCTION B dlireration

M. Jean RAPP, Directeur Général Adjoint, Directeur de la Stratégie et
de la Prospective, SLA

M. Guillaume DECHAMBENOIT, Directeur du Développement
Economique, SLA

Mme Isabelle METERY, Directrice de 'Urbanisme Opérationnel, SLA |
PRESENTATION DU PROJET

M. Quentin DURET, Assistant a maitre d'ouvrage, SERS
M. Lucas NICOLA, Bureau d’études mobilités, RRA

M. Arthur MULLER, Architecte urbaniste, BIK Architecture
M. Jean-Yves BLIND, Paysagiste, SORTONS DU BOIS

M. Dominique GODOT, Bureau d'études VRD, EGIS
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Déroulement de la réunion

I. Rappel du contexte

Il. Lancementd’un appel a projet
lll. Le projetrepensé de la ZAC du Quartier du LYS

IV. Questions/réponses et prochaines étapes

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION

Q SAINT-LOUIS
Agglomeération

Terres d'avenir

I. Rappel du contexte
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\

Une desserte
exceptionnelle

Un projet qui
participe a la mise
en ceuvre
de la stratégie de
développement
meétropolitaine

‘ ,Le Quartier d9 LYS @ (M Une localisation qui
' U sitefiiclus dansn; SR dINIZEEH  s’inscrit dans les
| ).8spage de 115 haen.'/ INNGRE S B S0 orientations de

1 > gid £
GNPItIoN A8 RQIIE 5 développement
‘dlentreefrangaise de
Vagglomeration baloise
/ K > 2

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION
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SAINT-LOUIS AGGLOMERATION
Un programme de constructions en réponse aux
enjeux économiques de SLA
Trés bon dynamisme de la métropole baloise

Des flux économiques sortants et entrants défavorables pour SLA
- 62% des résidents en emploi travaillent en dehors du territoire (emnees orer-reier 2024
- Départ des jeunes en formation hors de SLA

- Déficit de prestataires de services aux entreprises

Le Quartier du Lys est 'opportunité de déployer de nouvelles
offres immobiliéeres et de services

Types d’activités :
* Activités économiques tertiaires : Prestataires de service aux entreprises

« Activités innovantes et de recherche : recherche/développement, Startup
innovantes, services au développement de I'innovation

 Activités d’enseignement et de formation : écoles d’enseignement supérieur,
organisme de formation, ...

7 * Activités de proximité : commerce de proximité, hotel

Rappel des étapes passées

2017 Démarrage des premiéres études
11/2021 1%r¢ réunion de concertation
12/2021 2¢me réunion de concertation
02/2022 | 3®me réunion de concertation

2023 Lancement de appel a projets
01/2024 Démarrage des études avec la nouvelle

équipe de maitrise d’oeuvre

10/2024 48me réunion de concertation

v
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Variantes d’aménagement et leurs avantages/inconvénients présentées

en 2022
|
SCENARIO "1 SCENARIO n*2: SCENARIO n'3 :

CONCENTRER LE PROGRAMME REPARTIR LE PROGRAMME MUSCLER LE PROGRAMME POUR

SUR LES ESPACES LIBRES ACTUELS SUR L'ENSEMBLE DU QUARTIER PRESERVER LE RESTE DU TERRITOIRE
ECOLOGIE ..“"’.QQ_._._._._._
ECONOMIE 000000 00090 ® ®©0 000
USAGES 000000 .!!!'! SPDS®B®®
MOBILITE @D ® ©© L X N

Bilan intermédiaire et évolutions du projet en 2024

l'|ssue des réunlons de

concertation

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION

Eléments du bilan intermédiaire

—» Réactions sur le programme de bureaux

— Mixité de la programmation

—» Ambitions environnementales du projet

— Interroger les mobilités

-» Réinterroger le projet d’Arena

— Réflexion sur les circuits courts

e 2

Réponses apportées

Lancement d'un appel a projets en pour tester la
programmation sur 3 secteurs de projets

La programmation a été revue a la baisse et intégre
une mixité d'usages
(campus/bureaux/activités/commerces/hébergement
/logements)

L"ambition environnementale du projet est réaffirmée
a travers 'aménagement des espaces publics et les
prescriptions faites pour les projets

Réflexion globale sur les mokilités et modélisations
des flux en favorisant les transports collectifs ot les
modes doux, requalification de la gare routiére

Modification de la programmation vers un lieu &
vocation de loisirs (type tiers-lieu, activités ludiques
etc...)

Réflexion a intégrer dans la programmation des
espaces de commerces et/ou de loisirs
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SAINT-LOUIS
Agglomération

Terres d'avenir

ll. Lancement d’un appel a projets

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION

Appel a projets

= Secteur 1 de 2,9 hectares, a plutét vocation a
accueillir un projet mixte orienté vers la recherche ou
’enseignement supérieur, il constituera également
la nouvelle entrée de ville.

— Un lauréat pour la réalisation d’'un campus

=  Secteur 2 de 3,2 hectares a vocation a proposer des
surfaces tertiaires adaptées aux nouveaux besoins
et éventuellement un ou des équipements collectifs
qui permettraient de renforcer Ulattractivité du
territoire.

— Des propositions orientées loisirs

=  Secteur 3 de 3,1 hectares a vocation a accueillir des
surfaces d’activités tertiaires, R&D ou de services
ou tout autre projet innovant permettant la création
d’emplois et le renforcement de lattractivité du
territoire.

— Des réponses mixtes tertiaires/activités
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Zoom sur le campus

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION
Secteur1: Créer un éc

ystéme en rép a 3 enjeux principaux

HESERGEMENT

Rentrée 2028 ¢

Avec une gamme d’hébergements sur 10 000 m” allant de la
chambre & la colocation avec des socles en rez-de-chaussée
animés.

RECHERCHER

LEE TRAVAILLER
Une résid Studiante Student Factory

Une résidence Babel Community

Une résidence jeunes actifs

L )
Des roz-de chaussées animés : Espace de Coworking, espaces G ¥ s

d'évents, salle de sport, restaurant, service a la parsonne,

LOISIRS /DETENTE
St RESSOURCER|

L'aménagement paysager sera particullérement solgné avec des
zones de rencontre et des ilcts de fraicheur. Sur le long mail
cantral, seront disposés commerces et services : crache,
commerce de proximité, conclergerie.
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SAINT-LOUIS AGGLOMERATION
ETABLISSEMENTS EDUCATIFS ET SURFACES DEDIEES A L'INNOVATION ET LA RECHERCHE
Le campus s’étendra sur environ 30 000 m’ et sera développé en plusieurs phases

Rentrée 2028 :

Une école supérieure de commerce sur 3500 m”: du bac +2 au bac+5

m BTS communication, Tourisme, NDRC et SAM

TRAVAILLER Bac +3 affaires internationales, marketing digital, management commerce
Bac+5 stratégies d’entreprises, commerce international et e-business

Une école liée aux métiers du sport - campus sport santé sur 3500 m”

Servicas b Large éventail de formation dans le domaine du sport
[ . . ) P
. Centre de bilan santé, espace sportif accessible a tous

Rentrées suivantes:

Des établissements supérieurs privés frangais et internationaux
SE RESSOURCER Des centres de formations professionnelles

Des start-up et laboratoires de recherche

Dans des secteurs variés :

@"[) ) Hospitality haut de gamme- tourisme
y BREEAM TIC : formations en développement Web et cybersécurité
biodwercity .
Industrie
Un projet ambitieux : Energie renouvelables et environnement
Le projet vise des labels reconnus pour les Filieres liées a Uinnovation
batiments innovants et a faibles consommation Logistique
qui développent également des qualités d’usage. Services financiers

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION

Zoom sur le campus
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(3 SAINT-LOUIS
Agglomération

Tenes davenh

Ill. Le projet repenseé de la ZAC du

Quartier du LYS
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La programmation revue du Quartier du Lys :
un pole de développement urbain a haute valeur ajoutée

________________________________

BUREAUX - TERTIAIRE \\

m " Env. 40 000 m” de surface de
H plancher

HEBERGEMENTS/LOGEMENTS
‘ Coliving, résidence étudiante,

’ logements
™= Env. 25 000 m?® de surface de

CAMPUS plancher
Env. 30 000 m” de surface de
plancher
EQUIPEMENTS COLLECTIFS
ACTIVITES /" ;
, R&D, commerce de proximite, m Env. 20 000 m" de surface de

plancher

/" coworking
Env. 30 000 m” de surface de
v plancher !

’
o -

\
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

TOTAL DE 145 000 m” SP dont 100 000 m? de surfaces économiques/campus 1

Etude de circulation réalisée sur la base de la nouvelle programmation

@ Voiture conducteur

o\ Voiture passager

TC (urbains + interurbains)
- Vélo
k Marche

Enquéte déplacement 2011 OBJECTIF 2030 OBJECTIF 2030 Enquéte déplacement OBJECTIF 2030
Habitants Habi Etudiants de 2011 Emplois
de Saint-Louis secteur gare Saint-Louis Emplois secteur gare
(tous motifs) (tous motifs) {vers on depuis de Saint-Louis  (tous motifs)
I'universite)
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Modélisation des trafics générés
Houveau schéma de circulation bus Transit depuis ln ree du Balion
R
T .‘"__,,,_...(.................___‘ ..
t ., Pt
‘i X
4 M Q .
pomcnvo
* contpac 00 o
N Whagieibon %,
) -
[Ur & 30y * ucriped gt %
% pate | B0 000
m: . .
LEGENDE LS4 bl Jg 18iibmins, Thaeea et PV
» = = = Tejol passile avjourd hai w4 < r—
Sens de cisculation supprimé Dépose minuts/P+R depuis [a ree du Ballon
s Trajet futur

190 VEHICULES / JOUR*

wesnnnnusfeunnes’

Modélisation des trafics générés ~impact carrefours

ety

WM WS
166 230w [/
culEE €8

Le carrefour principal boulevard de I'Europe/rue du Ballon est chargé mais ne sature pas.
NB : la programmation du tiers-lleu nest pas prise en compte  ce stade: dans ces calculs, un accds direct est prévu depuis la RD105
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Plan masse général

Des espaces publics
requalifiés :

— Le boulevard de UEurope
— Larue du Ballon, fermée
au sud et requalifiée le

long du campus
— Larue Alexandre Freund

Des espaces publics créés :

— Au coeur du campus

— Le long du tramway

— Dans le prolongement de
la future passerelle
cyclable

— Au nord du Baggerberg

Plan masse général

— Requalification de la gare
routiére

— Requalification du
boulevard de UEurope

— Création d’un mail piéton
au coeur du campus

— Aménagement d’un
parking mutualisé dans
l'emprise de la
canalisation gaz

Accusé de réception en préfecture
068-200066058-20251217-20251217p12-DE
Date de télétransmission : 23/12/2025

Date de réception préfecture : 23/12/2025
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Les espaces publics

Des espaces publics requalifiés :

—» Valoriser les modes des transports
collectifs et actifs

—» Ameéliorer le cadre de vie et de travail
par la végétalisation

— Mettre en valeur le paysage et
favoriser la biodiversité par la
renaturation du Lertzbach

Accusé de réception en préfecture
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Boulevard de
I'Europe sud

Rue Freund

Rue du Ballon

EXISTANT
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“TRANSFORMATION DE
LA GARE ROUTIERE

MODIFICATIONS DU
BOULERVARD DE L'EUROPE

woTcauPUs e a¥a Ta

PHASE 1

27

— % ‘ PHASE 2

28
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BUARAKY
HERRAGEMENIS
TRAMN GRMATION (U
BATHERSTANT 0o des 4 Cours)

PHASE 3 »

Axonométrie générale
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Questions / Réponses

G SAINT-LOUIS
Agglomération

Terres davenir

IV. Prochaines étapes
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Planning prévisionnel, prochaines étapes

Planning de synthése ZAC Quartier du Lys
sers 19 saptembre 2024
2024 2025 2026
1 F M A MJ J A S ONDJLD F MA MJ J AS ONDD ¢ MA MDD U iaAlsioNDO]
L3
Etudes wrbaines _ |

em——— o d .
Dosskor do ZAC ciéationylilikation Mise itien  pg ‘ Eil
. "E;“" |

|Dossier de création p— P PPy ¥ e doZAL
Dossir de réalisation T S - * @ Délilération (&aisatipa grhurorisation ; ‘
de 74C - 4 ‘
I Ry | g™ |
Signatyre SV " R
Appel 3 Projets N‘MPC I.‘ Wem.lo‘:nl‘lc
i 1 | | !

33

S’informer, s’exprimer sur le projet

Vous informer:
-sur le site internet de SLA : https://www.agglo-saint-louis.fr
-dans la presse locale

Vous exprimer:
- par courrier/courriel adressé au Président de SLA (concertationADT@agglo-saint-louis.fr)
-dans le registre mis a disposition aux heures d’ouverture et a Uadresse indiquées ci-dessous
=> au plus tard 1 mois aprés la quatriéme réunion publique, soit au plus tard le 8 novembre 2024

Et aussi:
- Jant la mise & disposition du public du dossier de création de ZAC (mi-2026) : site intarnet SLA

{httpswwww.:ulossalnunuls.m
- Lors de 'enquéte publique envi tale (fin 2026)

Saint-Louis Agglomération

Direction de la Stratégio ot de la Prospective
Béitiment « Le Reflet » 9, Crolsée des Lys (42me étage)
68300 SAINT-LOUIS

Plages d’accueil du public:
Lundiau jeudi : 9h00 = 1Th30 / 14h30 - 17h00
Vendredi: 9h00 - 11h30 / 14h30 - 16h30

Adresse mail dédiée aux observations et commentaires : concertationADT@agglo-saint-louis.fr
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Compte-rendu de la réunion publique n°4 du quartier du Lys — Euro3Lys - SLA

Concertation préalable a la création de la

ZAC du quartier du Lys

Euro3Lys

Réunion publique n°4

Foyer Saint-Louis — Saint-Louis

18h30-20h00, mardi 8 octobre 2024
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Participants
Nom Qualité Role
Jean-Marc DEICHTMANN Président — Saint-Louis Agglomération Présente
Pascale SCHMIDIGER Maire — Saint-Louis Présente
Bernard SCHMITTER Adjoint au Maire délégué a la planification Présente
urbaine et a I’urbanisme prospectif
Bertrand GISSY Adjoint au Maire délégué a I’'urbanisme, a la Présente
voirie et aux travaux
Jean RAPP Directeur Général Adjoint — Stratégie & Présente
Prospective SLA
Isabelle METERY Directrice de I’Aménagement et I’Urbanisme Présente
Opérationnel - SLA
Guillaume DECHAMBENOIT | Directeur Développement Economique Présente
Quentin DURET Chef de projet - SERS Présente
Dominique GODOT Chef de projet — EGIS Présente
Jean-Yves BLIND Paysagiste — Sortons du Bois Présente
Arthur MULLER Architecte-urbaniste — BIK Présente
Lucas NICOLA Chef de projet — RRA Présente
Fabrice KARR Directeur Général des Services - Saint-Louis Assiste
Angélique KLAPUCH Assistante de Direction - SLA Assiste
Vincent TARTAGLIA Président du Conseil de Développement Assiste
Stéphanie GERTEIS Adjointe Assiste
Claude GASSER Conseil Développement SLA Assiste
Marie-Astride MULLER Citoyenne Assiste
Laurent ULRICH Citoyen Assiste
Alexandra ULRICH Citoyenne Assiste
Patrick BERDILLON Conseil Développement SLA Assiste
André MEYER La Brique MAG Assiste
Virginie WOLFF Ville de Saint-Louis Assiste
Fiona MACRI Ville de Saint-Louis Assiste
André KIEFFER Citoyen Assiste
Jocelyne STRAUMANN Adjointe Assiste
Lola SFEIR Adjointe Assiste
Pascal TURRI Vice-Président SLA Assiste
Benjamin SIMON Citoyen Assiste
Josiane ALBRECHT Vitrines de Saint-Louis Assiste
Christine OBEDIA Climat 3F et Conseil de Développement de SLA Assiste
Philippe SEVIN C. Energétique Assiste
Stefan SUTER Climat 3F Assiste
Patrick STRIBY Conseiller municipal Huningue Assiste
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Objet de 1a réunion publique n°4

Cette quatrieme réunion publique s’inscrit dans la concertation préalable a la création de la ZAC du quartier
du Lys, conformément a I’article L103-2 du code de I’Urbanisme.

Les modalités de cette concertation sont décrites dans la délibération du Conseil Communautaire en date
du 28 juin 2017 et du 16 septembre 2021.

Support de présentation de la réunion publique

Le diaporama projeté lors de la réunion publique n°4 est annexé au présent compte-rendu.
Cette présentation a été assurée par les élus locaux, leurs services et leur Assistant a Maitrise d’Ouvrage
ainsi que I’équipe de maitrise d’ceuvre urbaine.

Séances de questions-réponses

La présentation est rythmée par une session de questions-réponses.
Elles portent sur les thémes abordés au préalable lors de la présentation, a savoir :

I. Rappel du contexte

II. Lancementd’un appel a projet
Ill. Le projet repensé de la ZAC du Quartier du LYS

IV. Questions/réponses et prochaines étapes
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Séance de questions-réponses :

Question n°1 : M. MEYER

Je m’étonne que le Baggerberg ne soit pas évoqué dans vos projets puisque le Baggerberg est un site
toujours pollué et je vous rappelle que notre Premier Ministre, Michel Barnier, c’est lui qui a stoppé la
croissance du Baggerberg, en arrétant aprés une visite la coopération avec Bdle qui nous livrait les scories
de la station d’incinération. Ces scories n’étaient pas seulement des scories mais comprenaient aussi des
résidus de lindane et plein de produits toxiques dont les suies de la cheminée de la centrale d’incinération.
Alors de deux choses ['une, ou bien ce Baggerberg est toujours pollué et il faut faire un projet
d’assainissement, et ['englober dans la ZAC ou bien il n’est plus pollué par un miracle, et dans ce cas
pourquoi ne pas intégrer le Baggerberg dans votre plan comme zone de détente et de loisirs ? Je suis inquiet
car si votre projet tombe entre les mains du premier ministre Michel Barnier, il y a des chances qu’il
renvoie vos études.

Réponse :

Jean-Marc DEICHTMANN : Je ne vous rassure pas le Baggerberg est toujours la et le miracle dont vous
parlez n’a pas eu lieu. Je donne la parole a Jean Rapp pour qu’il vous donne plus d’explication.

Jean RAPP : Il y a eu un petit miracle partiel dans le sens ou effectivement il y a eu des discussions pendant
de nombreuses années entre la Collectivité et la Ville de Saint-Louis concernant cet espace. Le Baggerberg
qui est aujourd’hui recouvert d’une végétation relativement dense a fait 1’objet de nombreux prélévements
et analyses tout autour pour identifier si d’éventuelles contaminations venaient a rentrer en conflit avec la
nappe phréatique. Alors je peux vous rassurer sur beaucoup de sujet. Pas de lindane je vous rassure, mais
des éléments de métaux lourds qui étaient mélangés. Il a été analysé plusieurs solutions et nous avons le
plaisir d’avoir eu depuis 1’année derniére le quitus des services de 1’Etat, la DREAL, concernant la solution
retenue de confinement qui permet le maintien de la nature et I’évitement de la dispersion des éléments,
notamment grace a la mise en place d’une cléture. Du point de vue réglementaire, le site ne présente plus
aucun risque. La possibilité de faire des cheminements ne nous a pas été validée pour éviter de nouvelles
contaminations.

Question n°2 :

J aurais une deuxieme question : j’ai vu dans votre projet que la rue du Ballon est mise en sens unique. La
rue du Ballon dessert une institution de Saint-Louis, la Fondation Fernet Branca. N’allez-vous pas
asphyxier la Fondation avec la limitation sur la rue du Ballon ?

Réponses :

Lucas NICOLA : La fondation est accessible depuis la rue du Général de Gaulle. Le barreau qui sera fermé
a la circulation se situe a I’opposé ce qui n’affectera en rien la desserte de la Fondation. Si ce barreau sera
fermé c’est également car il permet aujourd’hui de traverser le tramway ce qui impose normalement la mise
en place de feu et non d’un simple feu clignotant comme c’est le cas. Si le flux était amené a augmenter, il
y a un risque accru d’accidents.

Jean RAPP : En d’autres termes, rien ne va changer pour la Fondation Fernet Branca et on améliore méme
la situation car le secteur est aujourd’hui utilisé massivement par des gens qui essayent de contourner les
éventuels bouchons et nous comptabilisons plusieurs centaines de véhicules (400) par jour qui ’utilisent
dans le sens sortant pour aller se connecter sur I’autoroute. Des comptages ont été faits. L’ objectif est de
redonner de I’oxygéne a la rue du Ballon.

Lucas NICOLA : Apres la fermeture c’est pres de 40% du trafic qui sera réduit et donc des gains en matiere
de nuisances, de sécurité et de pollution.

Page 48 sur 97



Accusé de réception en préfecture
068-200066058-20251217-20251217p12-DE
SA]NT—LOUIS Date de télétransmission : 23/12/2025
Agglomeération Date de réception préfecture : 23/12/2025

Question n°3 :

J’ai vu que les lots avaient été repensés, soit 40 000m? de surface en moins. Le campus répond-il a des
besoins latents des entreprises du territoire ?

Réponse :

Guillaume DECHAMBENOIT : Vous avez déja cité un des établissements scolaires qui pourrait s’installer
dans le quartier. Il y a des prospects qui ont fait part d’un intérét fort mais qu’on ne peut pas citer aujourd’hui
et qu’on gardera sous anonymat. Mais il s’agit d’organismes de formation qui proposent une offre trés
qualitative qui doit répondre aux besoins du territoire. Ce sont des établissements scolaires qui ont une
dimension européenne voire internationale. Ils sont intéressés par la localisation géographique, 1’acces
direct a I’aéroport.

Jean-Marc DEICHTMANN : Nous sommes la a un endroit qui ne ressemble pas & beaucoup d’autres avec
de multiples possibilités d’approches (avions, trains, route). Les organismes avec qui nous travaillons
misent sur ce territoire car il est idéalement situé, a proximité de la Suisse et de I’Allemagne. Je pense que
I’enseignement et la formation a cet endroit ont vraiment du sens et les entreprises du territoire en ont
vraiment besoin. Les entreprises nous font part de leur besoin en formation de haut niveau mais aussi a des
niveaux plus basiques qu’il ne faut pas écarter.

Question n°4 :
Y a-t-il une disparition de ’Arena ?

Réponse :

Jean-Marc DEICHTMANN : Nous avions souhaité un équipement fort a cet endroit pour les raisons de
facilité d’acces déja évoquées. Ce type de structure s’implante sur des périmeétres extrémement importants.
Nous sommes entre les polarités suisses et strasbourgeoises pour ce type d’équipements. Un équipement
de cette ampleur a gestion privé ne trouverait pas de modele économique viable sans subvention publique.
Ce qui n’est pas I’idée de départ. L’agglomération ne pourra pas suivre a ce niveau, en revanche nous avons
des demandes par ailleurs qui pourraient s’implanter ici en termes de loisirs, de culture.

Pascal SCHMIDIGER : Il n’y a pas de candidat car il n’y a pas de modele économique pour un projet
d’Arena.

Question n°5 :

Comment allez-vous gérer le parking public afin d’éviter le stationnement des gens du voyage par
exemple ?

Réponses :

Quentin DURET : La problématique a été anticipée et quel que soit le mode de gestion du parking qui sera
retenu, des dispositifs de limitation d’accés aux véhicules légers et bas seront mis en place.

Question n°6 :
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Concernant les acceés aux lots pour les activités industrielles ou de bureau, les transporteurs devront-ils se
stationner sur les parcelles ou auront-ils des parkings dédiés ?

Réponse :

Arthur MULLER : Chaque lot devra gérer son stationnement sur sa propre parcelle. Sur le stationnement
public aucun espace poids-lourds n’est prévu.

Jean RAPP : Le territoire est devenu un spécialiste des solutions techniques pour faire face a ce genre de
situation.

Question n° 7 :
L’aspect financier n’a pas été évoqué. Or, en enlevant 40 000m?, ¢ est un quart qui va peser sur les autres.
Est-ce que cet aspect a été étudié ?

Réponses :

Jean-Marc DEICHTMANN : L’objectif est effectivement d’équilibrer I’opération pour éviter que la
Collectivité n’ait a financer une part importante d’un déficit d’opération.

Quentin DURET : L’objectif est d’équilibrer cette opération d’aménagement entre dépenses et recettes. Un
des objectifs a donc été de rationaliser les dépenses, c’est en ¢a que le projet a été repensé en focalisant sur
la requalification des espaces qui existent. Les premicres estimations de travaux que 1’on a sont largement
inférieures au montant de travaux qui étaient prévu dans I’ancien projet qui faisait davantage table rase de
ce qui existait.

Jean RAPP : Les premiers projets présentés dans les phases antérieures de concertation faisaient
effectivement table rase en prévoyant des acquisitions foncieres. Tandis que ce qu’il est prévu aujourd’hui,
c’est une approche plus sensible et moins brutale en termes d’urbanisme. C’est davantage une co-
construction avec les gens qui sont déja sur place. On recoud la ville, on la restaure plutét qu’on ne la
construit.

Jean-Marc DEICHTMANN : C’est une approche plus pragmatique, nous avons parfaitement entendu le
message qui a été délivré lors des autres réunions. Il fallait réfléchir comment mieux faire sachant que les
recettes ne seront pas a la hauteur de ce qui avait été envisagé dans un premier temps. Les temps n’étant
pas faciles, le planning prévoit une premiere phase de réalisation en 2028 et des phases suivantes sans
échéances fixées car il n’y a pas encore de projet suffisamment stir pour avancer des dates précises. Je pense
qu’a partir du moment ou nous langerons quelque chose, nous allons appeler de I’attention sur ce secteur.
11 faut donc que la phase 1 puisse avancer raisonnablement pour déclencher les suivantes.
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Agglomeération SAINTJRLOUIS
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REUNION DE CONCERTATION PUBLIQUE

PROJET DE ZAC DU QUARTIER DU LYS

Saint-Louis Agglomération et la ville de Saint-Louis organisent le mardi
8 octobre 2024 a 18h30 une réunion de concertation publique au titre de l'article
LL103-2 du Code de |'urbanisme qui prévoit notamment un dispositif d'information
et de prise en compte des avis du public sur le projet de création de la ZAC du
Quartier du Lys a Saint-Louis.

Mardi 8 octobre 2024 de 18h30 a 20h00
au foyer de Saint-Louis, 59 rue de Mulhouse a Saint-Louis

Lieu de consultation du dossier :

= Version numérique sur le site internet de SLA :
www.agglo-saint-louis.fr/concertation/projet-de-creation-de-zac-quartier-lys/

=» Version papier : Saint-Louis Agglomération
Direction de la Stratégie et de la Prospective
Batiment « Le Reflet » 9, Croisée des Lys (4™ étage)
68300 SAINT-LOUIS

Plages d'accueil du public :
lundi au jeudi : 9h00 — 11h30 / 14h30 — 17h00
vendredi : 9h00 — 11h30 / 14h30 — 16h30

Dépdt des contributions du public :

= Registre de concertation publique disponible a la Direction de la Stratégie
et de la Prospective (Batiment « Le Reflet » - voir adresse ci-dessus)

= Adresse mail dédiée aux observations et commentaires :

concertationADT@agqlo-saint-louis.fr

Liste des documents consultables :

« Délibération du Conseil de Communauté de Saint-Louls Agglomération du 15 septembre 2021
fixant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation préalable & la création de la ZAC ;

« Diaporam blique d rcredi 27 octobre 2021
. Dia ma de la deuxiéme réunion de concertation publique du jeudi 09 décembre 2021

. Diaporama de la troisiéme réunion de concertation publique du mardi 1* février 2022

« Délibération du Conseil de Communauté de Saint-Louis Agglomération du 18 mai 2022
sur le bilan intermédiaire et les modalités de poursuite de la concertation préalable a la création de la ZAC
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Q SAINT“LOUIS SAIN'F\lﬁLOUlS

REUNION DE CONCERTATION PUBLIQUE
PROJET DE ZAC DU QUARTIER DU LYS

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION ET
LA VILLE DE SAINT-LOUIS VOUS INVITENT A UNE
REUNION DE CONCERTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE ZAC DU QUARTIER DU LYS

Mardi 8 octobre 2024 de18 h30a20h

AU FOYER DE SAINT-LOUIS
59 rue de Mulhouse a Saint-Louis

La concertation publique est organisée au titre de l'article L103-2
du Code de l'urbanisme qui prévoit notamment un dispositif
d'information et de prise en compte des avis du public sur le projet
de création de la ZAC du Quartier du Lys a Saint-Louis.

Toute l'info sur:
www.agglo-saint-louis.fr
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24109/2024 16:30 Réunlon da concerlation publique « Projet de ZAC du Quarlier du Lys » le mardi 8 actobse 2024 - Salnt-Louls Aggloméralion
SAINT-LOUIS ., Ak
o Agglomération AINTZZLOUIS
Terres davenir .l R

|
VILLE DAVENTR )
|

REUNION DE CONCERTATION PUBLIQUE
PROJET DE ZAC DU QUARTIER DU LYS

SAINT-LOUIS AGGLOMERATION ET
LA VILLE DE SAINT-LOUIS VOUS INVITENT A UNE
REUNION DE CONCERTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE ZAC DU QUARTIER DU LYS

Mardi 8 octobre 2024de 18 h30a20h

AU FOYER DE SAINT-LOUIS
59 rue de Mulhouse a Saint-Louis

La concertation publique est organisée au titre de l'article L103-2
du Code de I'urbanisme qui prévoit notamment un dispositif
d'information et de prise en compte des avis du public sur le projet
de création de la ZAC du Quartier du Lys a Saint-Louis.

Toute l'info sur:
www.agglo-saint-louis.fr

hilps:iwww.agglo-saint-louis.fr/friraunion-de-conc ion-publique-projet-de-zac-quartier-lys-mardi-8.oclobre-2024/ 213
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2410912024 16:30 Réunlen de concertalion publique « Projel de ZAC du Quorlier du Lys » le mordi 8 oclobrs 2024 - Salnl-Louls Agglomération

Saint-Louis Agglomération et la Ville de Saint-Louis vous invitent & une réunion de concertation
publique sur le projet de ZAC du Quartier du Lys le mardi 8 octobre 2024 de 18 h 30 a 20 h, au Foyer de
Saint-Louis (59, rue de Mulhouse),

Pour plus d'informations sur le projet de création de la ZAC du Quartier du Lys, rendez-vous sur la page {
dédiée de notre site internet.

Retrouvez également I'événement sur notre page Facebook. '
La concertation publique est organisée au titre de larticle [.103-2 du Code de l'urbanisme qui prévoit

notamment un dispositif d'information et de prise en compte des avis du public sur le projet de création
de la ZAC du Quartier du Lys a Saint-Louis.

Retour a la liste
) Votre indice de qualité de I'air a
— |
o SAINT-LOUIS |
éﬁmu?l LI Lo I Ny | i
4
| i
hitps:/Avww.agglo-saint-louis.frir/reunion-de. tation-publique-projel-de-zac-quartier-lys-mardi-8.oclobre-2024/ 33
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i)
arsA et

Saint-Louls Agglomération et la ville de Saint-Louis organisent une concertaticn publique au titre de
l'article L103-2 du Code de 'urbanisme qui prévoit notamment un dispositif dinformation et de prise en
compte des avis du public sur le projet de création de la ZAC du Quartier du Lys a Saint-Louls.

Documents a télécharger :

o Délibération du Conseil de Communauté de SLA du 15 septembre 2021 fixant les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC.

* Annexe 1: plan de délimitation du périmatre de la ZAC du Lys

o Présentation PowerPoint de la 1&re réunion de concertation publique mercredi 27 octobre 2021

o Pprésentation PowerPoint de la 2&8me réunion de concertation publique jeudi 9 décembre 2021

o Présentation PowerPoint de la 38me réunion de concertation publique mardi 1er février 2022

o Délibération du Conseil de Communauté de SLA du 18 mal 2022 : bilan intarmédiaire et modalités
de poursuite de la concertation préalable a la création de la ZAC

o Bilan intermédiaire de la consultation publique (attention : document lourd prenant du temps a
charger - 32 mo)

Lieu de consultation du dossier et de dépdt des contributions du public dans le
registre de concertation :

hips:iww.agglo-salnt-louls.lr/concertalioniprojet-de-creation-de-zac-quarlier-lys/ 13
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Saint-Louis Agglomération

Pble de la Stratégie et de la Prospective (4e étage)
Batiment “Le Reflet”

9, croisée des lys

BE300 SAINT-LOUIS

Plages d'accueil du public :
lurdi au jeudi : Sh00 - 11h30/ 14h30 - 17h00
vendredi ; $ha0 - 11h30 / 14h30 - 16h30

Adresse mail dédiée auy observations et commentaires :

* concertationADT@agglo-saint-louis.fr

REUNIONS DE CONCERTATION PUBLIQUE

187 Réunion de concertation publique projet de ZAC du Quartier du Lys :
mercredi 27 novembre 2021 a 18h00 a Saint-Louis

Saint-Louis Agglomération et la ville de Salnt-Louis ont organisé la 1% réunion de concertation publigue
sur le projet de ZAC du Quartier du Lys le mercredi 27 octobre 2021 de 18h & 20h au Foyer de Saint-
Louis (59 rue de Mulhouse),

28Me péunion de concertation publique projet de ZAC du Quartier du Lys ;
jeudi 9 décembre 2021 a 18h00 a Saint-Louls

Saint-Louls Agglomération et la ville de Saint-Louis ont organisé la 2&me réunion de concertation
publicue sur le projet de ZAC du Quartler du Lys le jeud] 8 décembre 2021 de 18h & 20h au Foyer Saint-
Charles (20 rue de I'église) & Saint-Louls.

38me Réunion de concertation publique projet de ZAC du Quartier du Lys :
mardi 18" février 2022 & 18h00 a Saint-Louis

Saint-Louis Apglomération et la ville de Salnt-Louis cnt organisé la 32me réunion de concertation
publique sur le projet de ZAC du Quartier du Lys le mardi 1er février 2022 de 18h & 20h au Foyer de

Saint-Louis (59 rue de Mulhouse).

48me pé|njon de concertation publique projet de ZAC du Quartier du Lys :
mardi 8 octobre 2024 a 18h30 2 Saint-Louls

Saint-Louis Agglomération et la ville de Saint-Louis organisent la 4&me réunion de concertation publigque
sur le prajet de ZAC du Quartier du Lys t2 mardi 8 octobre 2024 de 13h30 3 20h au Foyer da Saint-
Louls (59 rue de Mulhouse),

Retour & la liste

Flps v, agglo-saint-louls fdconcaralionfprojel-docrealion-de cao-guariashysd 213
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2410972024 16:44 Agenda - Délails de Mévénement

&~ RETOUR A LA LISTE DES EVENEMENTS

septembre

24

Réunion de concertation
publique « Projet ZAC
Quartier du Lys »

() (@)
Description Date et heure
Saint-Louis Agglomération et la Ville de mar. 24 sept. 2024 16:08 —
Saint-Louls vous invitent a une réunion de mar. 24 sept. 2024 16:08

concertation publique sur le projet de ZAC

du Quartier du Lys le mardi 8 octobre 2024

de 18 h 30 & 20 h, au Foyer de Saint-Louis

(59, rue de Mulhouse). Foyer de Saint-Louis - 59, rue de Mulhouse -
68300 Saint-Louis

Adresse

Pour plus d'informations sur le projet de 4
création de la ZAC du Quartier du Lys, | !
rendez-vous sur la page dédiée de notre IMPRIMER QR-CODE | a
site internet. J

Retrouvez également I'événement sur notre
page Facebook.

La concertation publique est organisée au
titre de l'article L103-2 du Code de
l'urbanisme qui prévoit notamment un
dispositif d'information et de prise en compte
des avis du public sur le projet de création de
la ZAC du Quartier du Lys a Saint-Louis.

Etiquettes

Ilips:ffagglosll.sharepolnt.com/sites/INTRANET-SL ALHOME/mon-agglo/agendalSitePages/Delall-de-l-evenement.aspx?ilemid=190 174
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6.5 Annexe 5

Support de communication de la
concertation

3.Statistiques publication sur internet et
réseaux sociaux de SLA
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STATISTIQUES DE FREQUENTATION DES PUBLICATIONS SUR LES RESEAUX SOCIAUX

= Linkedlin :

e G032 impressions (nombre de vues)
« 27 clics sur la publication

« 7 réactions

s«  JFrepublications

= Facebool :

o 14 personnes avaient cliqué sur « e suis intérassea »

= Site internet :

s 109 visites entre la publication sur les réseaux sociaux le 23 septembre 2024 et la
réunion du 8 octobre 2024

& 271 visites depuis la réunion du 8 octobre 2024 jusqu®au 14 aodit 2025
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Saint-Louis Q
Saint-Louis Agglomération
Mes actualités
( Tous ) Commune Interco

Quar o
- Réunion de concertation publique «
FESSGE Projet de ZAC du Quartier duLys » ...

Publié le mercredi 25 septembre
Saint-Louls Agglomération

La rentrée du numérique 2024
Publié le mardi 24 septembre
Saint-Louls Agglomération

Astreinte Eau et Assainissement
Publié le mercredi 11 septembre
Saint-Louis Agglomération

Covoiturage : avec BlablaCar Daily,
d vos trajets de septembre 2024 son...

* Publié le lundi 9 septembre
Saint-Louls Agglomération

Journées européennes du
patrimoine

| Publié le lundi 9 septembre
"~ Saintd ouls
88 =] @ ®

Services Journal Agenda Découvrir

I O <
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6.5 Annexe 5

Support de communication de la
concertation

4.Publications sur site internet et réseaux
sociaux de la ville de Saint-Louis
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‘L‘ Ville de Saint-Louis Alsace
7 Publié par Marie Gschwindenmann
o
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~+ REUNION DE CONCERTATION PUBLIQUE - Projet de création de la ZAC du Quartier du
lys g

%+ Mardi 8 octobre de 18 h 30420 h

W Foyer Saint-Louis

Avec Saint-Louis Agglo

. La concertation publique est organisée au titre de I'article L103-2 du Code de I'urbanisme qui

prévoit notamment un dispositif d'information et de prise en compte des avis du public sur le
projet de création de la ZAC du Quartier du Lys.

Pour plus d'informations sur le projet : https://www.agglo-saint-louis.fr/.../projet-de.../...

K %

iy e,

Voir les statistiques et les publicités

OO saint-Louis Agglo et 13 autres personnes 3 commentaires 5 partages

QJ'aime () commenter (© Envoyer ) Partager
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Angélique KLAPUCH - SLA

De: KESSLER Audrey <akessler@alsace.ccifr=
Envoyé: vendredi & novembre 2024 17:20

A Concertation ADT - SLA

Cc: SCHMITT Olivier; Isabelle METERY - SLA
Objet: Avis sur projet de ZAC du Quartier du Lys
Piéces jointes: Avis Quartier du Lys.pdf

Madame, Monsieur,

Je vous prie de trouver ci-joint l'avis de la CCl Alsace Eurométropole pour le projet de création de la ZAC du
Quartier du Lys & Saint-Louis.

En vous souhaitant bonne réception.

Bien cordialement,

T iam—— =

Audrey KESSLER

Chargée de missions

Responsable Cellule accueil nouveau salarié
Direction Attractivité et Développement des Terriloires

CCI Alsace Eurométropole
8 rue du 17 Novemnbre BP 1088 | 68051 Mulhouse Cedex

+33 698 41 64 07
tl 5. F.f'.'.w alsace-eurometropole.cci.fr
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@‘ CCI ALSACE
EUROMETROPOLE

Monsieur le Président
de Saint-Louis Agglomération et
Madame le Maire de Saint-Louis

Doss er suivi par:

Audray KESSLER, chargée de missions

Direction Attractivité et Développement des Territaires
Tel:+33 698 41 R4 07

Cour-iel : a.kessler@alsace. coi.fr

Mulhouse, le 8 novembre 20224

Objet : Avis sur le projet de création de la ZAC du Quartier du Lys a Saint-Louis

Monsiaur le Président, Madame le Maire,

Par a présente, la CCl Alsace Eurométropole vous transmet son avis favorable sur le projet de création
de la Zone d'Ameénagement Concertée du Quartler du Lys.

Aunu de I'impact potentiel du projet sur le développement économique de |'agglomération et sur son
attractivité, la CCl Alsace Eurométrapole sautient :

- l'implantation de la ZAC en tant que porte dentrée qualitative du territoire francais,

- |la desserte exceptionnelle dont bénéficlera la ZAC,
la diversité et mixité de 'offre immobiliére et de services déployée : activités de recherche &
développement, d'enseignement et de formation, prestations de services aux entreprises,
commerces de proximité, logements ..

Mouws notons avec intérét votre engagement pour favoriser |'attractivité économigue de votre
terr toire en créant un nouveau pdle d'emplois et luttant ainsi contre I'évasion des actifs.

La CC| Alsace Eurométropeole souligne cependant les enjeux suivants, quiil s'agira de prendre
particuliérement compte pour |a suite du projet : les enjeux d’ optimisation du foncier, de gestion des
risques climatiques et des besoins en mobiliteés durables,

& ree du 17 Novembee - 8P 1088 1 rue de La Haye - Schiligheon 1 plage de la Gare - C5 40007
REGST Mulhouse Ceden Adresse postale - C5 10066 E8I0N Calmar Cedesx
T, 0300 X &7 68 BT Strashourg Cedex T, G390 J0 BT RR

T. (3 90 20 &7 58
WAW.A |Sa0e-eurometrapale.cci e
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Restant a votre disposition pour tout échange complémentaire, nous vous prions d'agréer, Monsigur

le Président, I'exprassion de nos szlutations distinguées.

Le Directeur Attractivité et Développement

des Territoires,

Olivier SCHMITT

B rue du ¥ Mavembre - B WI8S UG risg o8 La Haye - Schaltigheim
EA05T Mulbopse Cedex Arfresse pastale | C5 W0eH
T.03 50 20 &7 63 G002 Strasbaurg Cedex
T. 0390 70 67 68

wara Alsace-eurometigpode coi fr

1 phace de la Gare - C5 S0007
BROD Colmar Cedex
I 03890 67 63
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Angélique KLAPUCH - SLA

De: Sébastien LEDUC <Sebastien.LEDUC®@adira.com>
Envoyé: vendredi 8 novembre 2024 13:38

A Concertation ADT - SLA

Objet: Concertation ZAC Quartier Lys

Piéces jointes: avis adira ZAC quartier Lys.pdf

I Vous n‘obtenez pas souvent d’e-mail 4 partir de sebastien leduc@adira.com. Pourquoi c'est important
Monsleur le Président,

Vous voudrez-bien trouver, en piéce jointe, l'avis de 'ADIRA dans le cadre de la concertation de la ZAC du quartier
LYS.

Trés cordialement.

K A Sébastien LEDUC
Directeur
Péle Développement des Territoires

A D | R A Tél. : +33 (0)6 80 47 57 47

VAGENCE OC OEVILOPPEMINT D'ALSACE
www.adira.com Batiment Le Sébastopol | 3, quai Kiéber |

67000 Strasbourg
Omo
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(A)ADIRA

# OF DEVELOPPREMENT DALSACE

Monsieur Jean-Marc DETICHTMANN
Président

Saint-Louis Agglomération

Place de I'Hbtel de Ville

68300 — SAINT-LOULS

Strasbourg, le 08 novembre 2024.

Objet : Concertation pour la création de la ZAC du quartier du Lys a Saint Louis — Avis de
I'ADIRA

Monsieur le Président,

L’ADIRA, I'Agence de Développement Economigue d'Alsace existe depuis 75 ans. Elle a été
créée pour accompagner les industriels dans leurs projets dimplantation, de développement
voire de mutation @conomique. Elle conseille et accompagne également les termtoires pour la
mise en ceuvre de siratégies et de projets d'aménagement economique (reconversion de friches
industrielles, création de parc d’activités, immobiliers d'entreprises, économie d'espace, ...).

Par la présente, 'ADIRA souhaite exprimer son avis favorable concernant le projet de création
de la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du quartier du Lys a Saint-Louis. Ce projet ambitieux,
répond & plusieurs objectifs stratégigues essentiels pour le développement &conomique et urbain
de I'agglomération.

Le secteur des Trois Frontiéres est I'un des territoires économigues les plus dynamigques (taux
d'activité parmi les plus élevés des agglomérations du Grand Est) et attractifs d'Alsace, en raison
de sa géographie tn-nationale et des politiques menées par les &us en charge du développement
economique et du territoire. La présence de I'aéroport de Bile-Mulhouse renforce également la
dimension intemationale de ce temitoire.

Cette situation impose néanmoins a la ville de Saint Louis et a I'agglomération, de continuer 3
rechercher un développement basé sur une réponse adaptée aux besoins des acteurs
economiques, notamment en accompagnant I'évolution positive du pdle Balois. Il doit également
participer a un réequilibrage des flux (salariés, étudiants, utilisation de services) fortement
onentés vers la Suisse. En outre, la nécessaire sobriété dans ['utilisation du foncier impose de
réaliser des opérations d’aménagement 13 ol c'est le plus efficace et justifié.

Au regard de ces éléments, ce projet nous apparait particuliérement pertinent.

En effet, les implantations visées relévent d'activités économiques tertiaires a forte valeur
ajoutée, telles que des prestations de services aux entrepnises, des activités de recherche et
développement, de I'enseignement supénieur ou des organismes de formation. Cette ambition
est totalement en adéquation avec la structure et le contexte &conomique de ce temitoire.

SIEGE SOCIAL : Pare des Callines | 6B rue Jean Monnel | 6B200 Mulbouse | France | TEL : +33 (03 B9 60 30 68
POLE BAS-RHIN, 5TRASBOURG EUROMETROPOLE : Batimert Le Sébasicod | 3 gual Kléber | 67000 Strasbaurg | France | Tél. : 433 (03 B8 52 82 82
POLE MARGUE ALSACE : Chiteau Elaner | 24 rue de Verdun | $8800 Colmar | France

wawnw.adira.com | e-mail : alsacedadira.com
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Le projet propose également des éléments complémentaires et indispensables, tels que du
commerce de proximité et de 'hebergement. Cela aura également comme conséquence positive,
de permetire aux salanes et habitants moins qualifies de bénéficier d'emplois accessibles.

Par ailleurs, une offre de mobilite altemative sera développee, notamment a travers les fransports
en commun et les modes actifs. Elle comprendra une desserte par le fram, la création d'une gare
routiére, ainsi que des parkings de covoiturage. De plus, des liaisons cyclables en sites propres,
connectées au réseau existant, contrbueront & [attractivité du secteur. Tous ces éléments
pemmettront de proposer une alternative 3 la voiture individuelle et auront un impact positif sur les
aspects environnementaux, sociaux et &conomigues.

Mous recommandons que le projet intégre des solutions innovantes et durables, notamment en
matiére de construction éco-responsable, de gestion des ressources et de mobilité douce. Cela
inclus notamment la recherche de mutualisation (espaces de stationmement, lieux de vie, salles
de réunions...), mais aussi de mutabilité des bitiments afin de permettre une adaptabilité de la
ZAC sur le long terme.

L'ensemble permetira de créer un environnement de vie et de travall agréables, tout en
respectant les enjeux environnementaux et sociétaux.

En conclusion, 'ADIRA soutient la création de la ZAC du quartier du Lys et est préte a collaborer
activement avec tous les acteurs impliqués pour assurer le succés de ce projet de d'envergure.
Il nous apparait comme nécessaire et particuligrement cohérent tant en termes de
développement économique que de parti pris d’'aménagement.

Mous restons a votre disposition pour toute information complémentaire et vous prions d'agréer,
Monsieur le Président, 'expression de nos salutations distinguees.

Yincent FROEHLICHER
Directeur Général de 'ADIRA

(N)
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DEPARTEMENT

COMMUNE

Registre
de concertation
du public

Cocher la case correspondante

[[] Schéma de Cohérence Territorial (5.C.O.T.)
] Plan Local d'Urbanisme (PL.U.)

[ Plan d'Occupation des Sols (PO.S.)

Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)
L] Opération d'aménagement

(] Autre

Relatif a : Con certarion ‘orédlc\‘:h & \oe
Ceeabin de la 2AC do Quartier duLy_S

Lieu de la concertation : Siéﬁe A SaickLuwis %}fn"’c}b
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EXTRAIT REGLEMENTAIRE

Article L. 103-2 (Modifié par la loi n°2020-1525 du 7 décembre 2020 - art. 40)

Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de |'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1. Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

¢) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise 3 évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale ;

2. La création d'une zone d’aménagement concerté ;

3. Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de
facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au
sens de l'article L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste
est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4. Les projets de renouvellement urbain.

Conformément au IV de larticle 148 de la loi n* 2020-1525 du 7 décembre 2020, ces disposi-
tions sont applicables aux procédures engagées apres la publication de la présente loi.

Article L. 103-3 (Modifié par l'ordonnance n°2019-552 du 3 juin 2019 - art. 14)

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1. L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
I'opération sont a ['initiative de I'Etat ;

2. Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée 2 I'article L. 2111-9 du code des
transports ou de sa filiale mentionnée au 5* du méme article lorsque I'opération est & l'initiative
de I'une de ces deux sociétés ;

3. L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3" de l'article
L. 103-2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et
les modalités de la concertation peuvent étre précisés par le président de |'orgene délibérant de la
collectivité ou de I'établissement public compétent.

Article L. 103-5 (Créé par I'ordonnance n"2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 5)

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en application des
2" ou 3" de l'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan
local d'urbanisme, la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent
peut décider que la révision du document d'urbanisme et I'opération font 'objet d'une concertation
unique. Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la
commune ou I'établissement public de coopération intercommunale.

Article L. 300-2 (Modifié par la loi n°2020-1525 du 7 décembre 2020 - art. 47 (V))

Les projets de travaux ou d'aménagements soumis a permis de construire ou a permis d'aménager,
autres que ceux mentionnés au 3° de l'article L. 103-2, situés sur un territoire couvert par un schéma
de cohérence territoriale, par un plan local d'urbanisme ou par un document d'urbanisme en tenant lieu
ou par une carte communale peuvent faire I'objet de la concertation prévue 2 I'article L. 103-2. Celle-
ci est réalisée préalablement au dépét de la demande de permis, 2 l'initiative de l'autorité compétente
pour statuer sur la demande de permis ou, avec I'accord de celle-ci, a l'initiative du maitre d'ouvrage.

Dans ce cas, le maitre d'ouvrage transmet a l'autorité compétente pour statuer un dossier de pré-
sentation du projet comportant au moins une description de sa localisation dans I'environnement et sur
le terrain concerné, sa destination, les caractéristiques des constructions ou aménagements envisagés,
comprenant un avant-projet architectural dans le cas ol le projet comporte des batiments, ainsi que la
desserte du projet par les équipements publics et I'aménagement de ses abords.

L'autorité compétente met ce dossier a la disposition du public dans des conditions lui permettant
d'en prendre connaissance et de formuler des observations ou propositions. Celles-ci sont enregistrées
et conservées. Le bilan de la concertation est joint a la demande de permis.

Pour les projets devant faire I'objet d'une évaluation environnementale et pour lesquels la concer-
tation préalable est réalisée, il ny a pas lieu d'organiser I'enquéte publique mentionnée a I'article
L. 123-1 du code de I'environnement.

La demande de permis de construire ou de permis d'aménager, 'étude d'impact et le bilan de la
concertation font I'objet d'une mise a disposition du public selon les modalités prévues a I'article
L. 123-19 du code de I'environnement.
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Registre
de concertation du public

Concertation préalable a :

En exécution de la délibération du A= omim f\glnl:CAiLL_

en date du AS <e ()\remb(e 4 e W ,

je soussigné(e) @ %Q(\‘i AC,\,"-Q (D ICHT AN P\ Esident Ck St
/

ai ouvert, ce jour, le présent registre coté et paraphé, pour recevoir les observations du public.

 Saiak-Lauis e As]9 2074

signature

H

oan 'ﬂarc Deicurman
(’ési(’\en\‘

.\

(1) Conseil Municipal
Comité Directeur
Conseil Communautaire

{(2) Maire de..., Président du..., Préfet de...

wil. 501 071 BergeeLovrault (2107)

Page 92 sur 97



Accusé de réception en préfecture

068-200066058-20251217-20251217p12-DE
SAINT-LOUIS Date de télétransmission : 23/12/2025
Agglomération Date de réception préfecture : 23/12/2025
Terres davenir

SuIVI DE LA CONCERTATION

_ . sl
B
. s
e R D
o A
— T e
Lok ai5d
I S .
b e R
o T A
PSS N (2
N
= sl
'
I ,
RN SR S
sshalat
I, .
S
T -
PO X
S S, TN
Sl diEE
Y [ .
L s (e
.
- o b alas

Page 93 sur 97



Date de télétransmission : 23/12/2025
Agglomération Date de réception préfecture : 23/12/2025
Terres davenir

Accusé de réception en préfecture
068-200066058-20251217-20251217p12-DE
Q SAINT-LOUIS

OBSERVATIONS DU PUBLIC

Page 94 sur 97



3

SAINT-LOUIS

Agglomeération

Terres d'avenir

Accusé de réception en préfecture
068-200066058-20251217-20251217p12-DE
Date de télétransmission : 23/12/2025

Date de réception préfecture : 23/12/2025

L'autorité mentionnée aux 1° 3 3° de I'article L. 103-3 peut prendre une décision ou une délibé-
ration définissant, parmi les projets de travaux ou d'aménagements mentionnés au présent article,
ceux qui, compte tenu de leur importance, de leur impact potentiel sur 'aménagement de la commu-
ne ou de la sensibilité du lieu ol ils seront implantés, sont soumis a cette concertation.

Lorsqu'elle vise un projet situé dans le périmétre d’une zone d’aménagement concerté, la concer-
tation organisée au titre du présent article peut étre conduite simultanément a la concertation visant
la création de ladite zone d'aménagement concerté et prévue au 2° de larticle L. 103-2.

Le septiéme alinéa du présent article ne s‘applique qu'aux projets dont les caractéristiques sont
connues de fagon suffisamment précise au moment de la création de la zone d'aménagement concer-
té pour permettre le respect et la pleine application des dispositions du présent article et des droits
mentionnés aux 1°, 3" et 4° du |l de |'article L. 120-1 du code de I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux opérations ayant recu la qualifica-
tion d'opération sensible intéressant la défense nationale en application de I'article L. 2391 -1 du code
de la défense ou celle d'opération sensible intéressant la sécurité nationale en application de I'article
L. M12-3 du code de la sécurité intérieure.

Article L. 600-11 (Créé par l'ordonnance n"2015- 1174 du 23 septembre 2015 - art. 8)

Les documents d'urbanisme et les opérations mentionnées aux articles L. 103-2 et L. 300-2 ne
sont pas illégaux du seul fait des vices susceptibles d’entacher la concertation, dés lors que les moda-
lités définies aux articles L. 103-1 a L. 103-6 et par la décision ou la délibération prévue a l'article
L. 103-3 ont été respectées. Les autorisations d'occuper ou d'utiliser le sol ne sont pas illégales du
seul fait des vices susceptibles d'entacher cette délibération ou les modalités de son exécution.

Article R. 103-1 (Modifié par le décret n°2021-618 du 19 mai 2021 - art. 54)

Les opérations d'aménagement soumises a concertation en application du 3" de I'article L. 103-2

sont les opérations suivantes :

1. L'opération ayant pour objet, dans une commune non dotée d'un plan local d’urbanisme ou
d'un document d'urbanisme en tenant lieu, ayant fait I'objet d'une enquéte publique, la créa-
tion de plus de 5 000 metres carrés de surface de plancher ou la restauration, dans les condi-
tions définies a I'article L. 313-4-1, d'un ensemble de batiments ayant au moins cette surface ;

2. La réalisation d’un investissement routier dans une partie urbanisée d'une commune d’un mon-
tant supérieur a2 1 900 000 euros, et conduisant a la création de nouveaux ouvreges ou i la
modification d'assiette d'ouvrages existants ;

3. La transformation d'une voie existante en aire piétonne d'une superficie supérieure 3 3 D00 métres
carrés ou la suppression d'une aire piétonne d'une méme superficie ;

4. La création d'une gare ferroviaire ou routiére de voyageurs, de marchandises ou de transit ou
I'extension de son emprise, lorsque le montant des travaux dépasse 1 900 000 euros ;

5. Les travaux de modification de gabarit, de détournement ou de couverture de cours d'eau dans une
partie urbanisée d'une commune, lorsque le montant des travaux dépasse 1 900 000 euros ;

6. Les travaux de construction ou d'extension d'infrastructures portuaires des ports fluviaux ou du
secteur fluvial d'un grand port fluvio-maritime situés dans une partie urbanisée d'une commu-
ne, lorsque le montant de ces travaux dépasse 1 900 000 euros, ainsi que la création d'un port
fluvial de plaisance d'une capacité d'accueil supérieure a 150 places ou I'extension d'un port
de plaisance portant sur au moins 150 places ;

7. Dans une partie urbanisée d'une commune, la création d'un port maritime de commerce, de
péche ou de plaisance, les travaux d'extension de la surface des plans d’eau abrités des ports
maritimes de commerce ou de péche d'un montant supérieur 3 1 900 000 euros, ainsi que les
travaux ayant pour effet d'accroitre de plus de 10 % la surface du plan d'eau abrité des ports
maritimes de plaisance ;

8. Les ouvrages et travaux sur une emprise de plus de 2 000 metres carrés réalisés sur une par-
tie de rivage, de lais ou relais de la mer située en dehors des ports et au droit d'une partie
urbanisée d'une commune.

Conformément 2 |'article 60 du décret n* 2021-618 du 19 mai 2021 relatif 2 la fusion du port

autonome de Paris et des grands ports maritimes du Havre et de Rouen en un établissement public
unique, ces dispositions entrent en vigueur le 1 juin 2021.

Article R. 103-3 (Modifié par le décret n°2020-133 du 18 février 2020 - art. 11)

Ne sont pas soumis aux dispositions de I'article L. 103-2 les travaux d'entretien et de grosses
réparations quels que soient les ouvrages et aménagements auxquels ils se rapportent.

Il en va de méme des travaux et aménagements mentionnés a l'article L. 123-19-8 du code de
I'environnement.
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